
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม

โครงการ The Base Park East 

ตัง้อยูเ่ลขท่ี 99 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ 

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
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ฉบบัประจ าเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567

(ระยะด าเนินการ)



HP
Rectangle

HP
Rectangle



แบบ ตต. 2 

                                                                                                                                         

รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Park East 

 

1. ชื่อโครงการ โครงการ The Base Park East  

2. สถานท่ีตั้ง เลขท่ี 99 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พารค์ อสีต ์สุขุมวิท 77  

4. สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 99 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

5. จดัท าโดย บริษัท ทชั พรอ็พเพอรต้ี์ จ ากดั  

6. โครงการไดร้บัความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

  ทส 1009.5/5250 วนัท่ี 08 พฤษภาคม 2556 

7. โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครั้งสุดทา้ยเมื่อ : มกราคม 2567 

8. รายละเอียดโครงการ  

 

- ลกัษณะ/ประเภทโครงการ อาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง 27 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุด

พกัอาศยั จ านวน 504 หอ้ง 

 - ขนาดพื้ นท่ีโครงการ ขนาดพื้ นท่ีโครงการ 2-1-83.7 ไร่ (3,934.8 ตารางเมตร) 

 

- กิจกรรมในโครงการ  น าเสนอรายละเอียดในบทที่ 3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ 

ลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

 



 

บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 

โครงการ The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท 77 ตั้งอยู่ท่ี  

เลขท่ี 99 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 27 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศัย 

จ านวน 504 หอ้ง ขนาดพื้ นท่ีโครงการ 2-1-83.7 ไร่ หรือ 3,934.8 ตารางเมตร ซ่ึงก่อสรา้งภายหลังไดร้ับมติ

เห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้ านาญการฯ ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม 

ปัจจุบนัด าเนินการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยูใ่นระยะด าเนินการของโครงการ 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 

โครงการเขา้ข่ายตอ้งจดัท ารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรฯ์ เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของ

โครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีตอ้งจดัท ารายงานฯ ประเภทโครงการอาคารอยู่

อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีก าหนดใหอ้าคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคาร ท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ  

และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ และไดร้ับความเห็นชอบในรายงานฯ  

จากคณะกรรมการผูช้ านาญการพิจารณาการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ

ชุมชน ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/5250 วนัท่ี 08 พฤษภาคม 2556 เอกสารประกอบดงั ภำคผนวก ก-1 

 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ .) ทางเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ 

เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 มีหน้าท่ีปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติ

บุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77  ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด  

เป็นผูติ้ดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอ

หน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยรายงานฉบับน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน

มกราคม ถึงเดือนมิถุนายนพ.ศ. 2567 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Park East ของนิติบุคคลอาคาร เดอะ เบส พารค์ อสีต ์สุขุมวิท 77 (ระยะด าเนินการ) 

1-2 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

1.2   วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base 

Park East ของนิติบุคคลอาคาร เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท 77 ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 

พ.ศ. 2567 

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน

ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

    3) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้ับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงาน   

ท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ 

สุขุมวิท 77 ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิ่งแวดลอ้มของ

หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโน้มว่าการ

ด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โดยท าการพิจารณารายละเอียดดงัน้ี 

1) มาตรการดา้นทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ 

  2) มาตรการดา้นทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มชีวภาพ 

  3) มาตรการดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

  4) มาตรการดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำรของโครงกำร  

  

1.4.1 กำรตรวจสอบกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากรายงานการประเมินผลกระทบโครงการ The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส 

พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท 77  ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตาม

เลขท่ี ทส 1009.5/5250 วันท่ี 08 พฤษภาคม 2556 โครงการได้มอบหมายให ้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด  

เป็นผูต้รวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีก าหนดไว ้

พรอ้มทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบติัตลอดจนเสนอแนะ

แนวทางแกไ้ขและการด าเนินการต่อไป เพื่อน าเสนอต่อเจา้ของโครงการ ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตวฒันา โดยน าเสนอในเดือนมกราคม พ.ศ. 2567 แผนการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดัง ตำรำงที่ 1.4-1   



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Park East ของนิติบุคคลอาคาร เดอะ เบส พารค์ อสีต ์สุขุมวิท 77 (ระยะด าเนินการ) 

1-3 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตำรำงที่ 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base Park East ของนิติบุคคล

อาคารชุด เดอะ เบส พารค์ อีสต ์สุขุมวิท 77 

ดชันีคุณภำพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้ง

ติดตำมตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยำ่ง ควำมถ่ี 

แผนกำรตรวจวดั 

(ก.ค. ถึง ธ.ค. 66) 

1. คุณภำพน ้ำ    

 1.1 คุณภาพน ้าท้ิง ก่อนระบาย

ออกนอกโครงการ 

- บ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิง - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

 
1.2 ประสิทธิภาพของระบบ

บดัน ้าเสีย 
  

  

  
(1) คุณภาพน ้าท้ิงก่อน

การบ าบดั 

- บ่อสูบน ้าเสีย - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

  
(2) คุณภาพน ้าท้ิงหลงัการ

บ าบดั 

- บ่อกกัน ้าเวียนกลบั - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

  

(2) การท างานของระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 

- ระบบบ าบดัน ้าเสีย - เก็บสถิติและขอ้มูลการท างานของ

ระบบบ าบัดน ้ าเสียทุกวันและบันทึก

รายละเอี ยดเก็ บไว ้ภายในพื้ นท่ี

โครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี นับตั้งแต่

วนัท่ีมีการเก็บสถิติและขอ้มูลน้ัน และ

จัดท าราบงานสรุปผลการท างานของ

ระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละเดือน และ

เสนอรายงานต่อเจา้พนักงานทอ้งถ่ิน 

(ผูอ้ านวยการเขตวฒันา) ภายในวนัท่ี

สิบหา้ของเดือนถดัไป 

✓ 

2. น ้ำใช ้ - เสน้ท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

  
- ถงัเก็บน ้าใช ้ - เดือนละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 

3. มูลฝอย - หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นและ

หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ทุ กวัน  ตลอดระยะ เวลาเปิ ด

ด าเนินการ 

✓ 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั 1) อุปกรณใ์นระบบป้องกนัและ

สญัญาณเตือนอคัคีภยั 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

  
2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

  

3) ป้ายและเครื่องหมายแสดง

การหนีไฟ และแผนผงัเสน้ทาง

การหนีไฟ 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

  4) อุปกรณด์บัเพลิง   

  
 - เครื่องดบัเพลิงแบบหิ้ วได ้ - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

  
 - หวัรบัน ้าดบัเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 
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ตำรำงที่ 1.4-1 (ต่อ) 

ดชันีคุณภำพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้ง

ติดตำมตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยำ่ง ควำมถ่ี 

แผนกำรตรวจวดั 

(ก.ค. ถึง ธ.ค. 66) 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)    

  
 - สายฉีดน ้าดับเพลิงและตู ้

เก็บสายฉีด (FHC)  

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

✓ 

  
 -  ถั ง เ ก็ บ น ้ า ใ ช้แ ล ะ น ้ า

ดบัเพลิง 

- เดือนละ 1 ครั้ง ✓ 

  
5) บันไดหนีไฟ เสน้ทางในการ

หนีไฟ และจุดรวมคนเบื้ องตน้ 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

✓ 

5. ระบบระบำยอำกำศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 

เช่น หน้าต่างและประตู 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

✓ 

6. คุณภำพชีวิตและควำมพึง

พอใจของผูพ้กัอำศยัภำยใน

โครงกำร 

- ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ - ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ✓ 

7. อำชีวอนำมยัและควำม

ปลอดภยั 

1) พื้ นท่ีโครงการ   

  - กรณีภายในโครงการมีการ

ปรับปรุง/ซ่อมแซม เช่น การ

ทาสีภายนอกอาคาร การซ่อม

บ ารุงผิวจราจร การขุดลอกท่อ

ระบายน ้า เป็นตน้ 

- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ✓ 

  
2) ผู ้พักอาศัยใกล้เคียงพื้ นท่ี

โครงการ 

- ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

✓ 

8. สุขภำพและกำรสำธำรณสุข    

8.1 คุณภำพน ้ำสระว่ำยน ้ำ - สระวา่ยน ้า - ทุกวนั ตลอดระยะด าเนินการ ✓ 

  - สระวา่ยน ้า บริเวณส่วนลึกและ

ส่วนต้ืน บริเวณละ 1 จุด 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 

  - ระบบกรองน ้าสระวา่ยน ้า - สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 

8.2 ควำมสะอำด/ปลอดภยั - ขอบสระและทางเดินรอบสระ

วา่ยน ้า 

- ตลอดเวลาท่ีเปิดให้บริการ 

สระวา่ยน ้า 

✓ 

  - ป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัส าหรบั

ผูใ้ชส้ระวา่ยน ้า 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 

  - อุปกรณป์ระจ าสระวา่ยน ้า เช่น 

ไ ม้ ช่ ว ย ชี วิ ต  ห่ ว ง ชู ชี พ  

โฟมช่วยชีวิต 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 

  - พื้ นสระวา่ยน ้า - สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 

  -  อุ ป ก ร ณ์ ไ ฟ ฟ้ า บ ริ เ ว ณ 

สระวา่ยน ้า 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 

  - ความสะอาดของสระวา่ยน ้า - สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 
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1.4.2 กำรด ำเนินกำรครั้งตอ่ไป 

 

  การด าเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ครั้งต่อไปด าเนินการระหว่างเดือนมกราคม 

ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 และการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอต่อผู ้เจา้ของโครงการ ส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่ งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตวัฒนา 

(ทุก 6 เดือน) ครั้งต่อไปจะด าเนินการจดัส่งในเดือนมกราคม 2568 

 

1.5 รำยละเอียดโครงกำรโดยสงัเขป 

 

ช่ือโครงกำร  โครงการ The Base Park East 

 

เจำ้ของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พารค์ อสีต ์สุขุมวิท 77 

สถำนท่ีตั้งโครงกำร เลขท่ี 99 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 

 

ขนำดพ้ืนท่ีโครงกำร อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั 

ขนาดความสูง 27 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 

จ านวน 504 ห้อง ขนาดพื้ นท่ีโครงการ 2-1-83.7 ไร่ หรือ 

3,934.8 ตารางเมตร 

 

โครงกำรไดร้บัอนุญำต หนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/5250 วนัท่ี 08 พฤษภาคม 2556 

 

จดัท ำรำยงำนโดย บริษัท ทชั พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั 

 สถานภาพทัว่ไปของโครงการ โครงการ The Base Park East ในเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 อยู่ใน

ระยะด าเนินการ แสดงดงั รูปที่ 1-1  

  

  

  

รูปที่ 1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนมถุินายน พ.ศ. 2567 

 

 



 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที่ตั้งโครงการ  

 โครงการ The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท 77 ตั้งอยู่ท่ี 

เลขท่ี 99 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประเภท

อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 27 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มี

หอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 504 หอ้ง ขนาดพื้ นท่ีโครงการ 2-1-83.7 ไร่ หรือ 3,934.8 ตารางเมตร แสดงดัง

รูปที่ 2-1 มีอาณาเขตติดต่อกบัพื้ นท่ีโดยรอบโครงการ ดงัน้ี 

   

  ทิศเหนือ ติดต่อ  ทาวสเ์ฮา้ส ์ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 5 คูหา 

  ทิศตะวนัออก ติดต่อ  ถนนภาระจ ายอม เขตทางกวา้ง 12 เมตร 

  ทิศใต ้ ติดต่อ  ถนนภาระจ ายอม เขตทางกวา้ง 12 เมตร 

  ทิศตะวนัตก ติดต่อ  ถนนรชัดาภิเษก ฝ่ังตรงขา้มเป็นอาคารพาณิชย ์
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รูปที่ 2-1 แผนท่ีตั้งโครงการ 

ท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารโครงการ 

 โครงการเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพักอาศัย 

ขนาดความสูง 27 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 504 หอ้ง ขนาดพื้ นท่ีโรงการ 2-1-83.7 

ไร่ หรือ 3,934.8 ตาราง โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้ นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี 

1)  อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ชั้น ความสูง 90.35 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)  

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศัยรวมทั้งสิ้ น 504 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคารรวม 27,890 ตารางเมตร และมีพื้ นท่ีอาคารท่ีใช้

คิดอตัราส่วนพื้ นท่ีดิน (FAR) เท่ากบั 27,228 ตารางเมตร แสดงดงัรูปที่ 2.2-1 โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้ นท่ี

ภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1    เป็นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จ านวนท่ีจอดรถ 46 คัน) หอ้งนิติบุคคล

อาคารชุด หอ้งซักผา้ หอ้งไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งเก็บของ หอ้งเครื่องสูบน ้า 

หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งพักมูลฝอยรวม โถงตอ้นรับ ทางเดิน บันได และ

ลิฟต ์

ชั้นท่ี 2    เป็นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จ านวนท่ีจอด 43 คนั) หอ้งไฟฟ้า หอ้งดับเพลิง 

ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 3   เป็นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จ านวนท่ีจอดรถ 47 คัน) หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 4   เป็นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จ านวนท่ีจอดรถ 43 คนั) หอ้งไฟฟ้า ถัง Surge 

Tank หอ้งเครื่องสูบน ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 5   เป็นชั้นพกัอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 20 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้ง

ชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 19 ห้อง ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 

หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งออกก าลงักาย 

หอ้งน้องชาย-หญิง สระวา่ยน ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 6-26  เป็นชั้นพกัอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 22 หอ้ง/ชั้น (แบ่งเป็น

หอ้งชุดพกัอาศัย ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 20 หอ้ง/ชั้น หอ้งชุดพกัอาศัย ขนาด 

2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง/ชั้น) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 27   เป็นชั้นพกัอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 22 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้ง

ชุดพักอาศัย ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 21 หอ้ง และหอ้งชุดพักอาศัย ขนาด 2 

หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได 

และลิฟต ์

ชั้นหลงัคา คสล. เป็นหอ้งเครื่อง หอ้งไฟฟ้า พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ พื้ นท่ีจัดสวน ทางเดิน บันได 

และลิฟต ์

ชั้นหลงัคาหอ้ง  ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา หลงัคาหอ้งเครื่อง และหลงัคาบนัไดลิฟต ์เครื่องลิฟต์ 
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2.3 พ้ืนที่สีเขียว 

 โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวขนาดพื้ นท่ีรวม 1,698 ตารางเมตร โดยเป็นพื้ นท่ีสีเขียวทั้งภายใน และ

ภายนอกอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

1) พื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 ภายนอกอาคาร จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวม 863 ตารางเมตร โดยเป็น

พื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ประมาณ 627 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ กระพี้ จัน่ สารภี ยี่โถ โมก 

กระดุมทองเลื้ อย เฮลิโคเนีย ขาไก่เขียว และหญา้นวลน้อย เป็นตน้ 

2) พื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 5 จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว ขนาดพื้ นท่ี 201 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไมท่ี้จะ

น ามาปลูก ไดแ้ก่ กระพี้ จัน่ โมก เฮลิโคเนีย ขาไก่เขียว และหญา้นวลน้อย 

3) พื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นหลังคา จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว ขนาดพื้ นท่ี 634 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะ

น ามาปลูก ไดแ้ก่ โมก เฮลิโคเนีย ขาไก่เขียว และหญา้นวลน้อย 

 

2.4 ระบบน ้าใช ้

 2.4.1 ระบบน ้าใช ้

   1) แหล่งน ้าใช ้

   โครงการจะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปานครสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อ

ท่อประปาขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ผ่านมิเตอรเ์พื่อน าน ้าประปามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น ซ่ึงอยูใ่ตท้าง

วิ่งรถภายในอาคาร จากน้ันจะสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลังคา แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยมี

รายละเอียดถงัเก็บน ้า ดงัน้ี 

   1) ถังเก็บน ้าใตด้ิน จ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใตท้างวิ่งรถภายในอาคาร มีพื้ นท่ีหน้าตัดรวม 

216 ตารางเมตร ความลึก 1.7 เมตร ความจุรวม 367 ลูกบาศกเ์มตร กน้ถังอยู่ท่ีระดับ -2 เมตร (คิดเทียบ 

±0.00 ท่ีระดบัถนนภายในโครงการ) และฝาถงัอยูท่ี่ระดบั +0.25 เมตร (คิดเทียบ ±0.00 ท่ีระดบัถนนภายใน

โครงการ) ซ่ึงเป็นระดับเดียวกันกับพื้ นชั้นท่ี 1 ภายในถังแบ่งเป็น น ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค และน ้า

ส ารองเพื่อการดบัเพลิง ดงัน้ี 

   1.1 น ้าส  ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ประมาณ 248 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตั้ง

เครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) มีอตัราการสูบเครื่องละ 0.75 ลูกบาศกเ์มตร/นาที  

ท่ี TDH 100 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา และจะสูบน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

   1.2 น ้าส  ารองเพ่ือการดบัเพลิง ประมาณ 119 ลูกบาศกเ์มตร โดยติดตั้งเครื่องสูบ

น ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.79 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 183 เมตร 

ท างานร่วมกบัเครื่องสูบน ้ารกัษาความดันในระบบท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.057 ลูกบาศก์

เมตร/นาที ท่ี TDH 192 เมตร เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินเพลิงไหม ้

 2) ถังเก็บน ้ าชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง ตั้ งอยู่ชั้นหลังคาอาคารชุดพักอาศัย มี

พื้ นท่ีหน้าตดัรวม 84.4 ตารางเมตร ความลึก 1.4 เมตร ความจุรวมประมาณ 118 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองเพื่อ

การอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 
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เครื่อง) มีอัตราการสูบเครื่องละ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 28 เมตร โดยท างานร่วมกับ Pressure 

Diaphragm Tank เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

 2) ปริมาณน ้าใช ้ 

  การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นต า่

ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดวา่ “ท่ีพกัอาศยัตามท่ีเกิด

ขั้นจริงแต่ตอ้งไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วนั” ทั้งน้ี กิจกรรมอื่น ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณ

ปริมาณน ้าใชร้่วมดว้ย ทั้งน้ีจากการประเมิน พบว่าโครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมประมาณ 358 ลูกบาศก์

เมตร/วนั 

 3) การส ารองน ้าใช ้

  โครงการจะจดัใหม้ีการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค และเพื่อการดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้า
ใตดิ้นและถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1. การส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

ความตอ้งการใชน้ ้า                              = 358  ลูกบาศกเ์มร/วนั 

ส ารองน ้าใชเ้พื่ออปุโภค-บรโิภค               = 1 วนั 

ความตอ้งการส ารองน ้าใชอุ้ปโภค-บริโภค   = 358×1 

                                                      = 358 ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเก็บน ้าใตดิ้นส ารองน ้าอปุโภค-บริโภค    = 367 ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาส ารองน ้าอปุโภค-บริโภค 

              = 118 ลูกบาศกเ์มตร 

รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอปุโภค-บริโภค 

              = 367+118 

              = 485 ลูกบาศกเ์มตร  

              >             358 ลูกบาศกเ์มตร 

2. การส ารองน ้าเพ่ือการดบัเพลิง 

ประสิทธิภาพของเครื่องสบูน ้าดบัเพลิง        = 3.79 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 

ระยะเวลาการส ารองน ้า            = 31 นาที 

ดงัน้ัน ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 

              = 3.79×31 

              = 117.5 ลูกบาศกเ์มตร 

 

ถงัเก็บน ้าใตดิ้นส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง    = 119 ลูกบาศกเ์มตร 

              >  117.5   ลูกบาศกเ์มตร 

ดงัน้ัน จะเห็นไดว้า่ถงัเก็บน ้าทั้งหมดท่ีโครงการจดัเตรียมไว ้สามารถส ารองน ้าเพื่อการ

อุปโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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2.5 การบ าบดัน ้าเสีย 

 1) ปริมาณน ้าเสีย 

  น ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งสว้ม น ้าเสียจากการอาบลา้งและอื่น ๆ และ

น ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งชุดพักอาศัย โดยปริมาณน ้าเสียคิดเป็นรอ้ยละ 80 ของปริมาณ 

น ้าใช ้(ไม่รวมน ้าเติมสระว่ายน ้ า) โดยจากการประเมินพบว่า โครงการจะมีปริมาณน ้าเสียประมาณ 286 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

  ปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าเติมสระวา่ยน ้า)  = 357.5     ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นรอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้  = 357.5×0.8 

          ≈ 286      ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

  โครงการจะจดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม จ านวน 1 ชุด ฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณทางวิ่งรถดา้นทิศเหนือ 

ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge ออกแบบรองรบัน ้าไดป้ริมาณ 288 ลูกบาศก์

เมตร/วนั จะรองรับน ้าเสียทั้งหมดท่ีเกิดข้ึน ซ่ึงมีปริมาณ 286 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส าหรับรายละเอียดและ

ส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสีย มีดงัน้ี 

1) บ่อดักไขมัน บ่อดักไขมัน จ านวน 2 บ่อ ความจุประมาณ 29.7 ลูกบาศก์เมตร หน้าท่ี

รองรับน ้าเสียจากการอาบลา้ง และน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพัก เพื่อดักไขมันออกจาก  

น ้าเสียก่อนท่ีจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะจัดใหม้ีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก  

2-3 วนั และจดบนัทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิซซูรองท่ีกน้กระถาง เพื่อใหส้่วนท่ี

เป็นน ้าซึมออกจากกากไขมนั และท้ิงไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า และน าไปรวมกบัมูลฝอยท่ีหอ้งพกัมูล

ฝอยแหง้เพื่อน าไปก าจดัต่อไป 

2) บ่อเกรอะ จ านวน 2 บ่อ ความจุรวมประมาณ 116 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าท่ีรองรบัน ้า

โสโครกทั้งหมดท่ีเกิดข้ึนเพื่อแยกกากตะกอนหนัก จากน้ันน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อน ้าเสียต่อไป 

3) บ่อปรับสภาพน ้าเสีย จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 121 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ี

รองรับน ้าเสียจากบ่อสูบน ้าเสีย ภายในบ่อติดตั้งเครื่องจ่ายอากาศแบบ Submersible Ejector Pump จ านวน  

3 เครื่อง (ท างานสลบักนั) แต่ละเครื่องมีอตัราการจ่ายอากาศ 37 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง และติดตั้งเครื่องสูบ

น ้าอัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 8 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 

เครื่อง) เพื่อสูบน ้าเสียเขา้สู่บ่อเติมอากาศต่อไป 

4) บ่อเติมอากาศ จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 83.3 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีเป็นบ่อ

เลี้ ยงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้าเสียซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากน้ันยงัมีรา สาหร่าย และโปรโตซวั 

จุลินทรียเ์หล่าน้ีไดส้ารอาหารจากอินทรียสารท่ีละลายอยู ่และบางส่วนแขวนลอยอยูใ่นน ้าเสีย การกวนหรือการ

เติมอากาศเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น ้ าเสียและท าใหแ้บคทีเรียเจริญได้ดีและสัมผัสกับอินทรียสารและ  

อนินทรียสารในน ้าไดอ้ย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสาร

และอนินทรียสารท่ีถูกย่อสลายแลว้ จะถูกแบคทีเรียน าไปใชใ้นการสรา้งเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจ านวนมาก ผลจาก

การกวนหรือเติมอากาศจะท าใหแ้บคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์อื่น ๆ ท่ีมีอยู่บา้งเล็กน้อย จับตัวกันเป็นตะกอน

เรียกว่า Floc ซ่ึงมักมีสีน ้าตาลกระจัดกระจายกันทัว่ไป และเมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge 
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โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Aerator จ านวน 4 เครื่อง (ท างานครั้ง

ละ 3 เครื่อง พัก 1 เครื่อง สลับกันทุก 1 ชัว่โมง) แต่ละเครื่องมีอตัราการจ่ายอากาศ 2 กิโลกรัมออกซิเจน/

ชัว่โมง จากน้ันน ้าเสียท่ีผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

5) บ่อตกตะกอน จ านวน 1 บ่อ แต่ละบ่อมีพื้ นท่ีผิวตกตะกอน 12.25 ตารางเมตร ความจุ

บ่อตกตะกอน 30.4 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้าเสียเพื่อใหน้ ้าใส โดย

น ้าเสียท่ีผ่านการบ าบดัจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาดว้ย ซ่ึงตะกอนแบคทรีเรียจะ

ตกตะกอนอยูก่น้บ่อ โดยตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนท่ีเกินจะถูกสูบเขา้สู่

บ่อย่อยตะกอน ดว้ยเครื่องสูบตะกอนท่ีติดตั้งไว ้จ านวน 1 เครื่อง มีอตัราการสูบ 0.2 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี 

TDH 8 เมตร ส าหรบัน ้าใสจะไหลเขา้บ่อกกัน ้าเวียนกลบัต่อไป 

6) บ่อยอ่ยตะกอน จ านวน 1 บ่อ ความจุ 44.8 ลูกบาศกเ์มตร โดยภายในบ่อจะติดตั้งเครื่อง

เติมอากาศแบบ Submersible Aerator จ านวน 1 เครื่อง อตัราการจ่ายอากาศ 1.8 กิโลกรมัออกซิเจน/ชัว่โมง 

เพื่อช่วยใหก้ารยอ่ยสลายแบบสภาวะใชอ้ากาศท างานไดดี้และไม่มีกลิ่นรบกวน ซ่ึงโครงการจะประสานใหร้ถสูบ

สิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวฒันามาสูบไปก าจดัต่อไป 

7) บ่อกักน ้าเวียนกลบั จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 24 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าท่ีรองรบั

น ้ าใสจากบ่อตกตะกอน โดยภายในบ่อติดตั้งเครื่องสูบน ้า อัตราการสูบ 0.2 ลูกบาศก์/นาที ท่ี TDH 11 เมตร 

จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าเขา้สู่ระบบท่อรดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ และอตัราการสูบ 0.4 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 

ท่ี TDH 13 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ส าหรบัสูบน ้าท้ิงท่ีเหลือเขา้สู่บ่อตรวจ

คุณภาพน ้าท้ิง ก่อนระบายออกสูท่่อระบายน ้าท่ีริมถนนภาระจ ายอม ซ่ึงจะไหลไปยงัล ารางสาธารณะประโยชน์ต่อไป  

 

2.6 ระบบระบายน ้าและระบบป้องกนัน ้าท่วม 

1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา 

ชั้นหลงัคาจะมีหวัรบัน ้าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีรบัน ้าฝนจากหลังคา

อาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว แลว้จึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้า

รอบ ๆ อาคาร  

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร  

 - ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 1 น้ิว 6 น้ิว และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้งและอื่น ๆ เขา้สู่บ่อดกัไขมนั 

  - ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 4 น้ิว 6 น้ิว และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่บ่อ

เกรอะ 

  - ท่อระบายน ้าเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียจากครวั

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว 6 น้ิว และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งชุด

พกัอาศยัเขา้สู่บ่อดกัไขมนั 
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3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

 - ระบบระบายน ้าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้า ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 และ 0.6 เมตร 

ความลาดเอียง 1:500 โดยมีบ่อพกัการระบายน ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกลงพื้ นท่ี

โครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ซ่ึงโครงการจดัใหม้ีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ 

ตั้งอยู่ใตท่ี้จอดรถภายในอาคาร ความกวา้ง 3 เมตร ความยาว 10 เมตร ความลึก 1.5 เมตร ความจุ 45 

ลูกบาศก์เมตร ภายในบ่อหน่องน ้าติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง และส ารอง 1 

เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.033 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อควบคุมอัตราการระบายน ้าไม่ใหเ้กิน

ก่อนการพัฒนาโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม ซ่ึงจะไหลไปยังล าราง

สาธารณประโยชน์ต่อไป 

 - ระบบระบายน ้าท้ิง  น ้ าท้ิงท่ีเหลือจากการรดน ้าตม้ไมจ้ะถูกสูบมาตามท่อระบายน ้า HDPE 

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3.5 น้ิว เขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ า

ยอม ซ่ึงจะไหลไปยงัล ารางสาธารณประโยชน์ต่อไป 

 

2.7  การจดัการมูลฝอย 

 1)  ปริมาณมลูฝอย 

  มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอย

แหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม

ทั้งสิ้ น 5.1 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2)  การจดัการมลูฝอย 

 โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นส าหรบัอาคารชุดพกัอาศัย จ านวน 1 หอ้ง/ชั้น 

ตั้งอยู่ใกลก้บัหอ้งไฟฟ้า มีขนาดพื้ นท่ี 1.6 ตารางเมตร โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 

ถัง (ถังมูลฝอยแหง้ 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอยอนัตรายขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถัง 

ภายในถังจะรองดว้ยถุงสีสม้อักชั้นหน่ึง ซ่ึงโครงการจะประชาสมัพันธ์ใหผู้พ้กัอาศัยน ามูลฝอยมาไวย้งัหอ้งพกั 

มูลฝอยดังกล่าว ส าหรบัในส่วนหอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งออกก าลังกาย โครงการจะตั้งถงัมูลฝอย

ขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแหง้ 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอนัตราย 1 ถัง) ไว ้

ภายในหอ้งดังกล่าว โดยในแต่ละวนัจะจดัใหม้ีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากแต่ะชั้น ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม

ต่อไป  

 

2.8 ระบบไฟฟ้า 

 1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

  โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่าน

หมอ้แปลง ชนิด In Door, Dry Type ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KVAเป็น 415/240 V เพื่อ

จ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 2,312 KVA  
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 2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  

  โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้งโดยจะติดตั้งเครื่องก าเนิด

ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้านกว่า 8 ชัว่โมง และ 

Battery ขนาด 12 V จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้านไม่น้อยกวา่ 2 ชัว่โมง 

 

2.9 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

 1.  ระบบป้องกนัอคัคีภยั  

  1)  เครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 ชุด 

อตัราการสูบ 3.79 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 183 เมตร ท างานร่วมกบัเครื่องสูบน ้ารกัษาแรงดันน ้าในระดบั

ท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.057 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี THD 192 เมตร 

เพื่อสูบน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จัดใหม้ีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว 

จ านวน 3 ท่อ เพื่อรบัน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นของโครงการปริมาณ 119 ลูกบาศกเ์มต 

3) หวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC)  ขนาด 2½ × 2½ × 6 น้ิว 

พรอ้ม Check Vale จ านวน 2 ชุด เพื่อรบัน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงพระโขนง โดยจะจา่ยเขา้

สู่ระบบท่อยืนภายในอาคาร จ านวน 1 ชุด และส าหรบัถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ชุด โดยต าแหน่งการติดตั้งหวั

รบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร  

4) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC)  

 - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 

 - หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 6 มิลลิเมตร  

(2.5 น้ิว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

 - ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 

5) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมตัิ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้าอยูใ่น

ท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเมื่อเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมีความรอ้นสูงข้ึนจนถึง

อุณหภูมิท างาน ฉีดบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้ นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งทัว่ทั้งอาคารชุดพกัอาศยั 

บริเวณโถงตอ้นรบั หอ้งชุดพกัอาศัย หอ้งออกก าลังกาย ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

หอ้งควบคุม หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต ์และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร 

เป็นตน้ 

6) ลิฟตด์บัเพลิง อาคารชุดพกัอาศยัจดัใหม้ีลิฟตด์บัเพลิงจ านวน 1 ชุด สามารถข้ึน-ลงไดจ้าก

ชั้นท่ี 1 – ชั้นพกัอาศัยสูงสุด ซ่ึงลิฟต์ดับเพลิงมีคุณสมบติัตามกฎกะทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม

ความในพระบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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 2.   ระบบเตือนอคัคีภยั  

 1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณ

ตรวจจบั โดยเมื่ออุปกรณชุ์ดแจง้เหตุ (เครื่องตรวจจบัควนั เครื่องตรวจจบัความรอ้น และเครื่องแจง้เหตุดว้ยมือ) 

ท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างาน จะส่งสญัญาณยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ

เพลิงไหม ้จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

 2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน

อาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้

ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยอาคารชุดพกัอาศัยติดตั้งเครื่องตรวจจบัควนับริเวณโถงตอ้นรบั หอ้งควบคุม หอ้งไฟฟ้า 

หอ้งชุดพกัอาศยั ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งออกก าลงักาย หอ้งเก็บของ หอ้งเครื่องสูบน ้า โถงลิฟต ์และ

บริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร ส าหรบัอาคารจอดรถและสโมสรจะติดตั้งบริเวณหอ้งออกก าลงักาย 

 3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นตวัจบัความรอ้นท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน

โครงการ และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม โดยอาคารชุดพกัอาศยัจะติดตั้งเครื่องตรวจจบัความรอ้นบริเวณ

หอ้งน ้าในหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

 4) เครื่องแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรบัส่งสญัญาณเตือนภยั จะ

ติดตั้งอยูบ่ริเวณบนัได ST.1 และ ST.2 

 5) เครื่องส่งสญัญาณเตือนภยั (Fire Speaker) ส าหรบัส่งสญัญาณเตือนภยั โดยติดตั้งบริเวณ

เดียวกบั Fire Alarm Manual Station 

 3.  การส ารองน ้าดบัเพลิง  

  โครงการจะจดัมีน ้าส ารองดบัเพลิงอยา่งเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น ซ่ึงส ารองน ้าเพื่อ

การดบัเพลิง 119 ลูกบาศกเ์มตร โดยสามารถส ารองน ้าดบัเพลงิไดอ้ยา่งน้อย 31 นาที (ไม่น้อยกวา่ 30 นาที) 

เป็นไปตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 

2540)  

 4. ทางหนีไฟ 

1) บนัได ST.1 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชัน้หลงัคา-ชัน้ท่ี 1 ตวับนัท าดว้ยคอนกรีตเสรมิ

เหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17-0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.55 เมตร  

มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร 

 2) บนัได ST.2 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นหลังคา-ชั้นท่ี 1 ตัวบนัไดท าดว้ยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกวา้ง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.19 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตร ชานพกักวา้ง 0.9 เมตร มี

ราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจัดใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิผีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร 
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5. แผนการอพยพหนีไฟ 

  โครงการก าหนดใหเ้จา้หน้าท่ีภายในอาคารมีหน้าท่ีปฏิบัติและก าหนดขอ้ปฏิบัติกรณีเกิดเหตุ

เพลิงไหม ้โดยเมื่อไดย้ินเสียงประกาศแจง้เหตุหรือไดย้ินเสียงสญัญาณแจง้เหตุในการใชแ้ผนอพยพใหพ้นักงาน

และผูท่ี้อยูภ่ายในอาคารทุกท่านทุกหอ้งทุกชั้นท่ีอยูภ่ายในอาคารท่ีมีเหตุใหป้ฏิบติัดงัน้ี 

1) ใหมี้สติและหยุดการท างานปกติทนัที ไม่ว่าจะก าลงัท างานอะไรอยู่ใหห้ยุดท างานทนัทีและ

บุคคลใดอยูที่มงงานอะไรใหร้ีบปฏิบติัตามหน้าท่ีท่ีไดร้บัมอบหมาย โดยเฉพาะอยา่งยิ่งจะตอ้งควบคุมสติใหไ้ด ้

2) ใหเ้ตรียมอุปกรณใ์นการอพอย ส าหรับท าการช่วยเหลือผูป้ระสบภัยทุกท่าน คือ ไฟฉาย  

ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะ ในแต่ละหอ้งแต่ละชั้นควรท่ีจะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไวพ้รอ้มใชง้านได้

ตลอดเวลา 

3) ตรวจคน้ตามหอ้งต่าง ๆ ทุกหอ้งรวมทั้งหอ้งน ้าและใหก้ารช่วยเหลือแก่ผูอ้ยู่ภายใน

อาคารที่ประสบภัยใหอ้พยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมคน้หาปฐมพยาบาลจะตอ้งตรวจหอ้งทุกหอ้งไม่ว่าจะ

เป็นหอ้งขนาดไหนก็ตามตอ้งคน้ทุก ๆ หอ้งรวมทั้งหอ้งน ้าของแต่ละชั้นดว้ย เน่ืองจากบางครั้งอาจมีผูอ้ยู่ใน

หอ้งน ้าจะไม่ค่อยใหค้วามสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรท่ีตอ้งไปตรวจคน้หาวา่มีผูใ้ดตกคา้งหรือไม่ 

4) แนะน าไม่ใหคุ้ยกันในเรื่องท่ีเกิดข้ึนและส่งเสียงดัง ระหว่างท่ีท าการอพยพผูป่้วยและ

ผูป้ระสบภยัอยูน้ั่น ทีมคน้หาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกนัมากเกินไปหรือไม่จ าเป็นก็ไม่ตอ้งพูด เพราะบางครั้ง

การพูดระหว่างท างานอยู่อาจท าใหผู้ป้ระสบภัยบางท่านมีค าถามออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจะเป็นเสียงดังของ

ผู ้ประสบภัยดังออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได้ ซ่ึงจะเป็นสาเหตุท าใหผู้ ้ปร ะสบภัยเกิด

ความเครียดมากยิ่งข้ึน 

5) ใหอ้พยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ไดท้ี่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน  

การอพยพผูป้ระสบภยัลงมาน้ัน ทีมงานท่ีใหค้วามช่วยเหลือจะตอ้งรูถึ้งบริเวณท่ีเกิดเหตุเพื่อท่ีจะไดอ้พยพลงมา

อีกทางหน่ึง เป็นการหลีกเลี่ยงในการท่ีผูป่้วยและผูป้ระสบภยัอาจพบกลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ ซ่ึงบางครั้งถา้

ผูป่้วยไดเ้ห็นกลุ่มควนัหรือเปลวไฟอาจท าใหเ้กิดการช็อกไดแ้ละเป็นอนัตรายแกผู้ป่้วยอีกดว้ย ในกรณีท่ีมีความ

จ าเป็นท่ีจะตอ้งเคลื่อนยา้ยผูป่้วยผูป้ระสบภัยผ่านทางท่ีอาจตอ้งมีกลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ ใหท้ าการปิดบงั

สายตาของผูป่้วยไม่ใหเ้ห็นและใหใ้ชถุ้งตักอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคลื่อนท่ีได้

น ามาใชเ้พื่อสรา้งความมัน่ใจและความปลอดภัยแกผู้ป่้วยผูป้ระสบภัยน้ันเอง การอพยพไม่จ าเป็นท่ีจะตอ้ง

อพยพหนีลงทางบนัไดไฟอย่างเดียวสามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ไดท่ี้มีความปลอดภัยสูงเมื่ออพยพมาได้

แลว้ไม่ตอ้งกลบัเขา้ไปใหม่ถึงแมจ้ะลืมทรพัยส์ินมีค่าอยา่งไรเป็นอนัขาด 

6) แนะใหผู้ป้ระสบภัยทุกท่านใหจ้บัราวบนัไดและหา้มว่ิงโดยเด็ดขาดโดยมีผูช่้วยเหลือ

คอยดูแลขา้ง ๆ ในกรณีท่ีผูป่้วยผูป้ระสบภยัท่ีมีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตวัเองได ้ใหที้มงานคอย

แนะน าใหจ้ับราวบันไดและค่อย ๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่ตอ้งรีบรอ้นจนถึงขนาดตอ้งวิ่งเพราะการวิ่ง

แสดงว่ามีอาการต่ืนตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบนัไดหนีไฟมีอนัตรายมากจึงไม่สมควรวิ่งไม่ว่าจะเป็นบนัได

หนีไฟหรือแนวพื้ นราบต่าง ๆ เพราะการวิ่งจะท าใหเ้กิดอนัตรายหายใจไม่ทนั เน่ืองจากอยู่ในเหตุการณท่ี์ก าลงั

เกิดข้ึน ฉะน้ันทีมงานควรท่ีจะคอยประกบอยู่ใกล ้ๆ และใหค้ าแนะน าท าความเขา้ใจใหแ้ก่ผูป่้วยผูป้ระสบภยัถึง

ความปลอดภยัระหวา่งการอพยพ 

7) หา้มลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงใหล้งแถวเรียงหน่ึงเพื่อความปลอดภยั ระหว่างการอพยพ

ในหลักของความปลอดภัยแลว้ควรมีทีมงานท่ีช่วยเหลือผูป้ระสบภยัแนะน าใหเ้ดินลงบนัไดหนีไฟใหเ้รียงเป็น

แถวเรียงหน่ึงและจบัราวบนัไดไวเ้ป็นเครื่องยึดเมื่อเกิดมีผูใ้ดวิ่งมากระแทก จะไดไ้ม่หกลม้กลิ้ งลงบนัไดท าใหเ้กิด

อนัตรายข้ึนอีก 
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8) ใหเ้ปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่าง

หรือไม่) หากผูน้ าทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอใหเ้ปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางการอพยพ ถึงแมว้า่ตามเสน้ทาง

ท่ีอพยพจะมีแสงสว่างควรท่ีจะเปิดไวต้ลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้าน้ันไม่แน่นอน บางครั้งอาจจะเกิดการ

ขดัขอ้งและไฟฟ้าระบบต่าง ๆ ไม่ท างาน ไม่ว่าเป็นระบบไฟฟ้าจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือระบบ

ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอรี่ (Emergency Light) ซ่ึงบางครั้งอาจหมดอายุการใชง้านก่อนก าหนด เพื่อ

ความปลอดภยัควรท่ีจะเปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางอพยพหนีไฟ 

9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้ องตน้แลว้ใหร้ีบท าการตรวจเช็ครายช่ือผูพ้กัอาศยั โดย

เจา้หน้าท่ีรีบช่วยกนัตรวจเช็ครายชื่อผูพ้กัอาศัยทุกหอ้งและพนักงานทั้งหมด แลว้รายงานไปยงักองอ านวยการ

ไม่ว่าจะครบหรือมีการสูญหายก็ใหร้ีบรายงานทันที หากมีผูสู้ญหายจะไดใ้หผู้อ้ านวยการดับเพลิงสัง่การใหที้ม

ดับเพลิงหรือทีมคน้หาท าการตรวจคน้อีกครั้ง เพื่อความปลอดภยัในชีวิตของผูอ้ยูภ่ายในอาคารหรือพนักงานท่ี

สูญหาย และใหผู้อ้ยู่ภายในอาคารทั้งหมดท่ีอพยพลงมาแลว้เขา้แถวใหเ้รียบรอ้ยตามหอ้งและชั้นท่ีอยู่ (หรือ

อยา่งน้อยใหย้ืนตามชั้นของแต่ละชั้น) 

10) กรณีที่ผูป่้วยมีอาการรุนแรงใหท้ีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยงัโรงพยาบาลใกลเ้คียง

ทันที เพราะอาจเกิดมาจากความเครียดจัดในเหตุท่ีก าลังเกิดข้ึน จึงตอ้งรีบท าการปฐมพยาบาลก่อนแลว้จึง

น าส่งไปโรงพยาบาลท่ีใกลเ้คียงหรือท่ีฝ่ายอาคารหรือบริษัทท่ีไดป้ระสานงานไวแ้ลว้ 

 6. การก าหนดจุดรวมคน 

  ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้ องตน้ภายในโรงการเพื่อตรวจเช็ค

จ านวนคนว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในหอ้งชุดพักอาศัยหรือไม่ เพื่อสัง่การใหที้มดับเพลิงหรือทีมคน้หาหรือแจง้ให้

เจา้หน้าท่ีดับเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้ันท่วงที โดยโครงการจะก าหนดใหม้ีจุดรวมคนเบื้ องตน้อยู่ท่ีบริเวณ

พื้ นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวันออก และทิศใต้ของโครงการ ซ่ึงอยู่ชั้นล่างปลูกหญา้นวลน้อย โดยมีขนาดพื้ นท่ีท่ี

สามารถใชพ้ื้ นท่ียืนรวม 2 จุด ประมาณ 420 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใชพ้ื้ นท่ียืนประมาณ 0.25 ตาราง

เมตร สามารถรองรบัจ านวนคนได ้1,680 คน จึงรองรบัจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและพนักงานจ านวน

รวม 1,666 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ ซ่ึงเมื่อตรวจเช็คจ านวนคนแลว้เสร็จ สามารถอพยพผูพ้กัอาศยัออกสู่ภายนอก

โครงการไดโ้ดยตรง 

  อยา่งไรก็ตาม จุดรวมคนดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนท่ีก าหนดไวใ้นเบื้ องตน้เท่าน้ัน ซ่ึงหากใน

อนาคตเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจดัใหม้ีการซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยใน

การซักซอ้มอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจา้หน้าท่ีของสถานีดับเพลิงพระโขนงในการท่ีจะก าหนด 

จุดรวมคนท่ีเหมาะสมในสภาวการณข์ณะน้ันต่อไป 

 7. พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 

 อาคารชุดพกัอาศัยจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณชั้นหลังคา ความกวา้ง 10 เมตร 

ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเขา้พื้ นท่ีดังกล่าวสามารถใชบ้นัได ST.1 และ ST.2 เพื่อไปยงัชั้นหลังคา และเขา้สู่

พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก ส าหรบัวิธีการช่วยเหลือและอพยพผูอ้ยูอ่าศัยท่ีหนีไฟข้ึนไปยงัพื้ นท่ีหนีไฟ

ทางอากาศน้ัน โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองก ากับการ 1 การป้องกันและ

บรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจง้ไปยังกองบินต ารวจ ใหน้ าเฮลิคอปเตอร์มาช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภัย

ดงักล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอรม์าถึงท่ีเกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน เพื่อประเมินสถานการณแ์ละวางแผนการ

ช่วยเหลือ จากน้ันจะส่งเจา้หน้าท่ีโรยตวัลงมายงัพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ เพื่อจดัระเบียบผูป้ระสบภยั และอธิบาย

วิธีการช่วยเหลือเพื่อไม่ใหผู้ท่ี้ไดร้บับาดเจ็บ เด็ก ผูสู้งอายุ และผูห้ญิง เป็นล าดบั  
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2.10 ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ 

 1.  ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 

ติดตั้งแต่ละหอ้งชุด โดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 971 ตนั 

 2. ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล มี

รายละเอียดดงัน้ี 

  1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

   โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซ่ึงบริเวณพื้ นท่ีท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อย

หน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดใหม้ีอตัราการระบายอากาศ และ

พื้ นท่ีของช่องเปิดเหล่าน้ันไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน 

  2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

  โครงการจะจัดใหม้ีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไวบ้ริเวณ

ต่าง ๆ ของอาคาร ทั้งพื้ นท่ีไม่ปรับอากาศ (ได้แก่ หอ้งเครื่องสูบน ้ า หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า  

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งน ้า) และพื้ นท่ีปรบัอากาศ (ไดแ้ก่ โถงตอ้นรบั หอ้งพกัอาศัย 

หอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งควบคุม และหอ้งออกก าลงักาย) 

 

2.11 การจราจร 

 1)  การเดินทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ     

  การคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจดัใหม้ี

ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 8 เมตร เชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอม (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1723  

เลขท่ีดิน 7858) และผ่านถนนภาระจ ายอมท่ีตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดินอีก 5 แปลง (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1828 

216277 1718 1692 และ 1703 เลขท่ีดิน 8837 7881 7910 8939 และ 8940 ตามล าดบั) เชื่อมออก

ถนนสาธารณะ และออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 77  

 2)  ถนนและที่จอดรถโครงการ 

  โครงการจดัใหม้ีทางเขา้-ออกความกวา้ง 8 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนภาระจ ายอม (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 

1828 เลขท่ีดิน 8837) เชื่อมต่อกบัถนนภาระจ ายอม (โฉนดเลขท่ี 1723 เลขท่ีดิน 7858) ดา้นหน้าโครงการ 

การเดินรถภายในโครงการจะมีถนน 6 เมตร โดยรอบอาคาร จดัการจราจรแบบทิศทางเดียว ส าหรบัถนนภายใน

โครงการเพื่อเขา้สู่ช่องจอดรถ จัดการเดินรถแบบสองทิศทาง โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน 

ส าหรบัท่ีจอดรถน้ันโครงการจะจดัเตรียมไวร้วมทั้งสิ้ น 192 คนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

  (1) ท่ีจอดรถภายนอกอาคาร จ านวน 13 คนั 

  (2) ท่ีจอดรถภายในอาคาร จ านวน 179 ประกอบดว้ย 

- ชั้นท่ี 1 จ านวน 46 คนั - ชั้นท่ี 3 จ านวน 47 คนั 

- ชั้นท่ี 2 จ านวน 43 คนั - ชั้นท่ี 4 จ านวน 43 คนั 
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บทที่ 3 

การปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base Park East ของ

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเบส พารค์ อีสต ์สุขุมวิท 77 ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

ซ่ึงได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามเลขท่ี  

ทส 1009.5/5250 ลง วนัท่ี 08 พฤษภาคม 2566 ทั้งน้ีสามารถสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 ดงั ตารางที่ 3-1  
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ตารางที่ 3-1 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ The Base Park East  

 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเบส พารค์ อีสต ์สุขุมวิท 77 ระหวา่งเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.1 สภาพภูมิประเทศ    

 1. จดัใหม้ีรั้วรอบพื้ นท่ีโครงการเพื่อกั้นขอบเขตพื้ นท่ี โครงการจดัใหม้ีรั้วกั้นขอบเขตพื้ นท่ีของโครงการอยา่งชดัเจน - ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 1) 

 2. จัดใหม้ีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยใหม้ีพื้ นท่ีว่างท่ีเป็นดิน

เพื่อใหพ้ืชช่วยยึดหน้าดิน ไม่ใหเ้กิดการชะลา้งพงัทลาย 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว โดยพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ 

ประกอบไปดว้ย ไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และพืชคลุมดินชนิดต่างๆ 

เพื่อเป็นตัวช่วยในการยึกหน้าดินป้องกันการชะลา้งพังทลาย

ของดิน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 

1.2 คุณภาพอากาศ    

 1) ฝุ่นละออง    

 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด

ความเร็ว สนันูนลดกวามเร็ว เพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น

บนผิวถนน 

โครงการจัดใหม้ีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 

โดยจัดใหม้ีมีสนันูนลดความเร็ว ซ่ึงช่วยป้องกันไม่ใหเ้กิดการ

ฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)    

1.2 คุณภาพอากาศ (ตอ่)    

 1) ฝุ่นละออง (ต่อ)    

 2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดลา้งถนน

เป็นประจ าสม า่เสมอ 

โครงการมีการดูแลรกัษาความสะอาดผิวถนนภายในโครงการ 

โดยมีการฉีดลา้งท าความสะอาดอยู่เป็นประจ า เพื่อป้องกัน

การฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบนผิวถนน 

- - 

 3. จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 1,698 ตารางเมดร เพื่อช่วย

ดูดซบัฝุ่ นละออง 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว โดยพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ 

ประกอบไปดว้ย ไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และพืชคลุมดินชนิดต่างๆ 

เพื่อช่วยดูดซบัฝุ่ นละออง 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2) 

 2) มลพิษทางอากาศ    

 1. จดัใหม้ีการปลูกตน้กระดุมทองเลื้ อยในกะบะปลูกตน้ไมบ้ริเวณ

ชั้นจอครถชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 4 ซ่ึงตน้กระดุมทองเลื้ อยดังกล่าวเป็น

แนวกนัชนช่วยดูดซบัมลพิษจากท่ีจอดรถโครงการ 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว โดยพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ 

ประกอบไปดว้ย ไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และพืชคลุมดินชนิดต่างๆ 

เพื่อเป็นแนวกนัชนช่วยดูดซบัมลพิษจากท่ีจอดรถโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2) 

 2. ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณพื้ นท่ีจอดรถ 

ใหส้ามารถสงัเกต ไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวภ้ายใน

บริเวณพื้ นท่ีจอดรถ ซ่ึงเป็นจุดท่ีสามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจน 

และทัว่ถึง 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 3) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)    

1.2 คุณภาพอากาศ (ตอ่)    

 2) มลพิษทางอากาศ (ต่อ)    

 

 

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด

ความเร็ว สนันูนลดความเร็ว เพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น

บนผิวถนน 

โครงการจัดใหม้ีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 

โดยจัดใหม้ีมีสนันูนลดความเร็ว ซ่ึงช่วยป้องกันไม่ใหเ้กิดการ

ฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- - 

 4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้ นทางใหช้ัดเจน และไม่

ก่อใหเ้กิดความสับสนของผูข้ับข่ี ท าใหก้ารเคลื่อนตัวของรถใน

โครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการสามารถท าไดอ้ย่างดี

และปลอดภยั 

โครงการจัดใหม้ีป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้ นทาง ซ่ึงมี

ความชดัเจน และไม่ก่อใหเ้กิดความสบัสนของผูข้บัข่ี ซ่ึงท าให้

การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออก

โครงการสามารถท าไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 4) 

 5. จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการใหม้ากท่ีสุด โดยโครงการ 

THE  BASE PARK WEST จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว 2,321 ตารางเมตร 

และโครงกร THE BASE PARK EAST จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว 1,698 

ตารางเมตร เพื่อใหต้น้ไมด้ังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถ

ของโครงการ โดยพันธุ์ไมท่ี้โครงการเลือกปลูกสามารถดูดซับ

คาร์บอนมอนอกไซค์ 193 โมล (ส าหรับโครงการ THE  BASE 

PARK WEST) และ 212 โมล (ส าหรบัโครงการ THE BASE PARK 

EAST) 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว โดยพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ 

ประกอบไปดว้ย ไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และพืชคลุมดินชนิดต่างๆ 

เพื่อเป็นแนวกนัชนช่วยดูดซบัมลพิษจากท่ีจอดรถโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)    

1.3 เสียง     

 1. จัดใหม้ีการท าสันนูน ชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน

โครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของ

รถยนต ์

โครงการจัดใหม้ีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 

โดยจัดใหม้ีมีสันนูนลดความเร็ว เพื่อชะลอความเร็วของรถ 

และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต ์

- - 

 2. ติดตั้งป้ายหา้มเร่งเครื่องยนต์ไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่ง

ภายในโครงการใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 

โครงการอยู่ระหว่างด าเนินการติดตั้งป้ายหา้มเร่งเครื่องยนต์

บริเวณพื้ นท่ีจอดรถ 

- - 

1.4 คุณภาพน ้า    

 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated 

Sludge จ านวน 1 ชุด ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสียได ้288 ลูกบาศก์

เมตร/วัน มีประสิทธิภาพรอ้ยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย 

(BOD) ของน ้าเสียท่ีเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียเท่ากบั 250 มิลลิกรมั/

ลิตร และมีค่า BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  

(โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1723 1724 1725 เลขท่ี 7858 7870 

8114) และล ารองสาธารณะประโยชน์ต่อไป 

โครงการจัดใหม้ีระบบบ าบัดน ้ าเสียท่ีสามารถรองรับปริมาณ 

น ้าเสียท่ีจะเกิดข้ึนภายในโครงการไดท้ั้งหมด และโครงการไดจ้ัด

จา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอนไวรอนเมน้ท์ จ ากัด ใหเ้ขา้ด าเนินการ

ตรวจวัดคุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ ทั้งน้ี จากผลการตรวจวัด

คุณภาพน ้ า ท้ิ งระหว่ างเดือนมกราคม-เดือนมิ ถุนายน  

พ.ศ. 2567 คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการมีค่าส่วนใหญ่อยูใ่นเกณฑ์

มาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก โดยมีค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่

เกิน 20 มก./ล. รายละเอียดเสนอไวใ้นรายงานบทที่ 4 

- ภาคผนวก ง 

 2. จัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง

และมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีฝ่ายช่างประจ าโครงการ ซ่ึงเจา้หน้าท่ี

ดังกล่าวมีความรูค้วามช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ

บ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ใหท้ างานได้อย่างต่อเน่ืองและ 

มีประสิทธิภาพ 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)    

1.4 คุณภาพน ้า (ตอ่) 

 3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามาสูบ

ตะกอนส่วนเกินไปก าจดัทุกเดือน 

โครงการได้จัดจา้งบริษัทเอกชนภายนอกเขา้มาท าการสูบ

ตะกอนส่วนเกิน ปีละ 1 ครั้ง ปัจจุบนัทางโครงการยงัไม่มีการ

สูบตะกอนส่วนเกิน เน่ืองจากยงัมีปริมาณท่ีน้อย 

- - 

 4. ก าจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจ าทุก 2-3 วนั และจด

บนัทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมนัใส่ในกระดาษท่ีมีกระดาษทิชชูรอง

ท่ีกน้กระถาง เพื่อใหส้่วนท่ีเป็นน ้าซึมออกจากกากไขมนั และท้ิงไว ้

จนแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุง จากน้ันน าไปท้ิงรวมกบัมูลฝอยแหง้

ท่ีพกัมูฝอยรวมต่อไป 

โครงการได้จัดจา้งบริษัทเอกชนภายนอกเขา้มาท าการสูบ

ตะกอนส่วนเกิน ปีละ 1 ครั้ง ปัจจุบนัทางโครงการยงัไม่มีการ

สูบไขมนั เน่ืองจากยงัมีปริมาณท่ีน้อยและทางโครงการ 

- - 

 5. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟาส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียของ

โครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อใหส้ามารถ

ติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้าเสียได ้และใหเ้กิด

ความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้าเสียตลอดระยะเวลา

ท่ีเปิดด าเนินโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีระบบมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสีย

ของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้

สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้าเสียได ้ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 5) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)    

1.4 คุณภาพน ้า (ตอ่) 

 6. จดัใหม้ีการบ าบดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการซึมดินโดยรวมรวบก๊าซ

มีเทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อ PVC ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 2 

น้ิว โดยบ่อดินมีความกวา้ง 1.0 เมตร ความยาว 3 เมตร ภายใน

บ่อเดินท่อ PVC ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว เจาะรูขนาด 10 

มิลลิเมตร ทุกระยะ 15 เซนติเมตร ซ่ึงเพียงพอในการบ าบดัก๊าซ

มีเทนท่ีเกิดข้ึนซ่ึงมีปริมาณ 4.38 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

โครงการจัดใหม้ีการบ าบัดก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการซึมดินโดย

รวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อเขา้สู่บ่อดิน ทั้งน้ี

ก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนอาจมีปริมาณไม่มาก เน่ืองจากระบบบ าบดั

น ้าเสียของโครงการเป็นระบบแบบใชอ้ากาศ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 6) 

 7. บ าบดั Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากบ่อเติมอากาศผ่านเขา้

ท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) ท่ีหลังคา และอุดปลายท่อ โดยใช้

ถ่านปิดหวัดว้ยแผ่น Fitter และเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน รวมทั้งปิด

ปลายท่อดว้ยแผ่นฟองน ้าแบบบางใหอ้ากาศไหลผ่านไดส้ะดวก 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งบ าบดั Aerosol โดยรวบรวมอากาศ

จากบ่อเติมอากาศผ่านเขา้ท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) ท่ีชั้น

หลังคาและอุดปลายท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวด้วย Fitter และ 

เปลี่ยนถ่านอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 6) 

2. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ    

2.1 นิเวศวิทยาทางบก     

 - ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสียง

และความสัน่สะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของ

มนุษยอ์ยา่งเคร่งครดั 

โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพอย่าง

เคร่งครดั 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า    

 - ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการใหส้ามารถ

ท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีฝ่ายช่างประจ าโครงการ ดูแลรกัษาระบบ

บ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการให้สามารถท างานได้อย่าง

ต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชน้ ้า     

 1. จัดใหม้ีน ้ าส ารองเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ าใตดิ้น และถังเก็บน ้าชั้น

หลงัคา โดยส ารองน ้าใชไ้ดอ้ยา่งน้อย 1 วนั 

โครงการจดัใหม้ีน ้าส ารองเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บ

น ้าชั้นหลงัคา โดยส ารองน ้าใชไ้ดอ้ยา่งน้อย 1 วนั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 10) 

 2. ฉาบผิวเสาคอนกรีตถังเก็บน ้าใตดิ้นใหม้ีความหนาเพิ่มขั้นอีก 

15 เซนติเมตร นอกจากน้ี ภายในถังจะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ี

สมัผสักบัน ้าดว้ยสาน NON-TOXIC (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกนั

น ้ าซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเสน้ภายในเสาจนเกิดสนิมและออกมา

ปนเป้ือนกบัน ้าภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

โครงการจดัใหม้ีการทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับน ้าดว้ย

สาน NON-TOXIC เพื่อป้องกันน ้ าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเสน้

ภายในเสาจนเกิดสนิม 

- - 

 3. จดัใหม้ีระบบสูบน ้าในอาคาร สูบจ่ายน ้าโดยไม่ดึงน ้าใชม้าจาก

ท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้ าด้วยระบบตั้งเวลา 

ก าหนดเวลาการสูบน ้าในช่วง 24.00-05.00 น. ซ่ึงนอกช่วงเวลา

ท่ีผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงมีการใชน้ ้ามาก 

โครงการมีการติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าประปาไวบ้ริเวณดา้นขา้ง

โครงการ เพื่อรับน ้ าจากท่อเมนประปาเข้ามาเก็บไวย้ังถัง

ส ารองน ้ าใต้ดินของโครงการ ซ่ึงเป็นระบบอัตโนมัติในการ

ควบคุมการสูบน ้าซ่ึงปัจจุบนัยงัไม่เคยเกิดปัญหาเรื่องการใชน้ ้า

กบัพื้ นท่ีโดยรอบแต่อยา่งใด 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 8) 

 4. จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ใน

สภาพดี 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรกัษาระบบเสน้ท่อประปา

ใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- - 

 5. ในการออกแบบเลือกใชสุ้ขภณัฑท่ี์ประหยดัน ้า หรืออุปกรณท่ี์มี

ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยดัน ้า ชกัโครก และหวัฉีดประหยดั

น ้า 

โครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์ท่ีประหยัดน ้ า หรืออุปกรณ์ท่ีมี

ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน ้ า ชักโครก และหัวฉีด

ประหยดัน ้า 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 9) 

 6. ติดป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้าภายในพื้ นท่ีโครงการ โครงการมีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ใหป้ระหยัดน ้าภายใน

พื้ นท่ีโครงการ 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.1 การใชน้ ้า (ตอ่)    

 7. ก าหนดใหพ้นักงานใชภ้าชนะรองน ้ าและซักล้างอุปกรณ์ใน

ภาชนะก่อนท่ีจะน าไปเช็ดถู ซ่ึงจะใชน้ ้าน้อยกวา่การใชส้ายยางฉีด

ลา้งท าความสะอาดโดยตรง 

โครงการจดัใหพ้นักงานใชภ้าชนะรองน ้าและซกัลา้งอุปกรณใ์น

ภาชนะก่อนท่ีจะน าไปเช็ดถู เพื่อลดปริมาณการใชน้ ้า 

- - 

 8. จดัใหม้ีช่างซ่อมบ ารุง ซ่ึงท าหน้าท่ีตรวจสอบรอบรัว่ของอุปกรณ์

ท่ีใชอ้ย่างสม า่เสมอเป็นประจ าทุกเดือนหากพบการรัว่ซึมใหร้ีบ

ซ่อมแซมทนัที 

โครงการจัดใหม้ีทีมช่างอยู่ประจ าโครงการ ซ่ึงทีมช่างจะเป็น

ผูร้บัผิดชอบซ่อมบ ารุงอุปกรณต์่าง ๆ ใหม้ีสภาพดีและพรอ้มใช้

งานอยูเ่สมอ 

- - 

 9. ก าหนดใหม้ีการปิดวาล์วควบคุมการจ่ายน ้าจากท่อเมนประปา

ดา้นหน้าโครงการ เขา้สู่ถงัเก็บน ้าภายในโครงการในช่วง 07.00-

10.00 น. และช่วงเวลา 19.30-21.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผูพ้กั

อาศยัขา้งเคียงมีการใชน้ ้าเป็นจ านวนมาก 

ปัจจุบันโครงการไม่มีการปิดวาล์วเพื่อควบคุมน ้าจากท่อประ

ป้านหน้าโครงการ แต่ควบคุมการใชน้ ้ าจากระบบสูบน ้ าใน

อาคารแทน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 7-8) 

 10. ก าหนดใหม้ีการลา้งท าความสะอาดถังเก็บน ้ าปีละ 2 ครั้ง  

(6 เดือน/ครั้ง) โดยการกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบท่ีเกาะ

ตามผนังหรือซอกมุมมของถังน ้าท่ีไม่มีการหมุนเวียนโดยใชแ้ปรง

ขัดไม่ใชน้ ้ ายาลา้งท่ีมีสารเคมี ซ่ึงอาจตกคา้ง ซ่ึงจะปิดท าความ

สะอาดครั้งละถงั 

โครงการจดัใหม้ีพนักงานลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้า ปีละ 1 

ครั้ง และมีการตรวจสอบการปนเป้ือน หากพบว่ามีการ

ปนเป้ือนของสารเคมีรีบด าเนินการลา้งท าความสะอาดใหม่

ทนัที 

- - 

 11. ออกแบบมีฝาถังเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ฝา/ถัง เพื่อความ

สะดวกในการท าความสะอาด 

วิศวการมีการออกแบบฝาถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้นของโครงการเป็น

แบบ 2 ฝา/ถงั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 10) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.2 สระว่ายน ้า    

 1) คุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า    

 1. ในการฆ่าเชื้ อโรคในสระว่ายน ้ าจะใช้ระบบเกลือ (Salt 

Chlorinator) 

สระวา่ยน ้าของโครงการใชร้ะบบการฆา่เชื้ อโรคดว้ยระบบเกลอื

(Salt Chlorinator) 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 11) 

 2. เดินระบบกรองวนัละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชัว่โมง ทั้งน้ีข้ึนอยู่กับ

ความขุ่นของน ้ าในสระว่ายน ้ า กรณีท่ีน ้ าขุ่นใหด้ าเนินการเดิน

ระบบทันทีจนกว่าน ้าในสระว่ายน ้าจะใส หลังจากน้ันด าเนินการ

เดินระบบวนัละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชัว่โมง ในช่วงท่ีสระว่ายน ้าปิด

บริการ 

โครงการมีการเดินระบบกรองสัปดาห์ละ 21 ครั้ง ครั้งละ 2 

ชัว่โมง หากพบว่ามีการเกิดขุ่นเกิดข้ึนใหด้ าเนินการลา้งระบบ

กรองใหม่ทนัที 

- - 

 3. ด าเนินการดูดตะกอน ลา้งตะไคร่ และตักเศษผง สปัดาหล์ะ 1 

ครั้ง 

โครงการจัดใหม้ีการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง 

สปัดาหล์ะ 4 ครั้ง 

- - 

 4. จดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความสะอาดไม่ให้

น ้าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน ้า เน่ืองจากท าใหน้ ้าใน

สระสกปรกเกิดการปนเป้ือน โดยต้องท าความสะอาดบริเวณ 

สระวา่ยน ้าทุกวนั หลงัจากปิดใชส้ระวา่ยน ้าแลว้ 

โครงการจดัใหม้ีแม่บา้นท าความสะอาดบริเวณสระวา่ยน ้าทุก

วนั เพื่อป้องกันไม่ใหน้ ้าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่าย

น ้า ซ่ึงส่งผลท าใหน้ ้าในสระสกปรกเกิดการปนเป้ือน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 
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3-11 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.2 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

สระว่ายน ้า (ตอ่) 

   

 1) คุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า (ต่อ)    

 5. จัดใหม้ีป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบัติส าหรับผู ้ใชส้ระว่ายน ้ าโดยมี

ขอ้ความอยา่งน้อย ดง้น้ี 

โครงการมีการติดป้ายกฎระเบียบการใชส้ระว่ายน ้าส าหรบัผู ้

มาใชบ้ริการใชว้า่ยน ้าไดป้ฏิบติัตามไวบ้ริเวณขา้งสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 13) 

  - ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาดในการลงสระวา่ยน ้า   

  - จ านวนสูงสุดผูใ้ชส้ระวา่ยน ้า 

  - ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงใชส้ระว่ายน ้าทุกครั้งและหา้ม

ท าสระวา่ยน ้าสกปรก 

  - ผูเ้ป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวดั หเูป็นน ้าหนวกหรือโรคติดต่อ

อื่น ๆ หา้มใชส้ระวา่ยน ้า 

  - วิธีปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

 6. จดัใหม้ีผูม้ีความรูค้วามสามารถดูแลปรบัปรุงคุณภาพน ้าในสระ

วา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน 

โครงการจดัใหม้ีผูม้ีความรูค้วามสามารถดูแลปรบัปรุงคุณภาพ

น ้าในสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน  

- - 

 2) โครงสรา้งและความปลอดภยัและอุบติัเหตุการจมน ้า    

 1. โครงสรา้งของสระว่ายน ้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ

มัน่คงแข็งแรง น ้าซึมไม่ได ้ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและท าความ

สะอาดง่าย 

วิศวกรไดอ้อกแบบใหโ้ครงสรา้งของสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีต

เสริมเหล็ก มีความมัน่คงแข็งแรง น ้าซึมไม่ได ้ผนังเรียบ อยูใ่น

สภาพดีและท าความสะอาดง่าย 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 11) 
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3-12 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.2 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

สระว่ายน ้า (ตอ่) 

   

 2) โครงสรา้งและความปลอดภยัและอุบติัเหตุการจมน ้า (ต่อ)    

 2. จัดใหม้ีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระว่ายน ้ า ความกวา้ง 

30-40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่ายอยู่

ในสภาพดีและไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

สระว่ายน ้ าของโครงการมีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระ

วา่ยน ้า ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่ายอยูใ่นสภาพดี

และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 14) 

 3. จดัใหม้ีอุปกรณ ์เครื่องมือส าหรบัใชท้ าความสะอาดสระวา่ยน ้า 

ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลืองและ

พลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

โครงการจดัใหม้ีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรบัใชท้ าความสะอาด

สระว่ายน ้ า ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวด

ทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

- - 

 4. จัดใหม้ีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกท่ี

สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน โดยมีตวัเลขแสดงความลึกเป็นระยะ ๆ 

อยา่งน้อย 3 ระยะ 

โครงการจดัใหม้ีการติดป้ายบอกระดับความลึกของสระ ซ่ึงอยู่

ในจุดท่ีมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 15) 

 5. จดัใหม้ีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้า เพื่อใหม้องเห็น

ไดช้ดัเจน ในกรณีเปิดใชส้ระเวลากลางคืน 

โครงการจัดให้มีไฟส่องสว่างบริเวณสระว่ายน ้ าสามารถ

มองเห็นไดช้ดัเจนในกรณีท่ีเปิดใชส้ระวา่ยน ้าในเวลากลางคืน 

- - 

 6. พื้ นท่ีสระว่ายน ้ าตอ้งท าดว้ยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้ า  

ท าความสะอาดง่าย ไม่ลื่น อยูใ่นสภาพดี 

โครงการจดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาดดูแลพื้ นบริเวณสระ

วา่ยน ้าใหม้ีความสะอาดและอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 

 7. จัดให้มีการรักษาท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน ้ าอย่าง

สม า่เสมอ 

   

 8. ดูแลมิใหม้ีการน าสตัวทุ์กชนิดเขา้ไปบริเวณสระวา่ยน ้า โครงการมีการติดป้ายกฎระเบียบการเขา้ใชบ้ริการสระวา่ยน ้า

หา้มไม่ใหน้ าสตัวทุ์กชนิดเขา้ไปบริเวณสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 13) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. 

3.2 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

สระว่ายน ้า (ตอ่) 

   

 2) โครงสรา้งและความปลอดภยัและอุบติัเหตุการจมน ้า (ต่อ)    

 9. ตรวจสอบอุปกรณไ์ฟฟ้าทุกชนิดใหป้ลอดภยัก่อนเปิดสระวา่ยน ้า โครงการหมอบหมายใหเ้จา้หน้าท่ีฝ่ายช่างดูแลตรวจสอบ

ระบบไฟฟ้าทุกชนิดบริเวณสระวา่ยน ้าก่อนเปิดใหบ้ริการ 

- - 

 10. จัดใหม้ีการท าความสะอาดไม่ใหข้อบสระและทางเดินขอบ

สระเปียกลื่น ตลอดเวลาท่ีเปิดใหบ้ริการสระวา่ยน ้า 

โครงการจดัใหม้ีแม่บา้นท าความสะอาดบริเวณสระวา่ยน ้าเป็น

ประจ าทุกวนั เช่น ขอบสระ ทางเดิน เป็นตน้ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 

 11. จัดใหม้ีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไมช้่วยชีวิต ห่วงชูชีพ 

โฟมช่วยชีวิต เป็นตน้ 

โครงการจัดใหม้ีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า ได้แก่  

ห่วงชูชีพ ไวบ้ริเวณดา้นขา้งของสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 16) 

3.3 การบ าบดัน ้าเสีย    

 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated 

Sludge จ านวน 1 ชุด ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสียได ้288 ลูกบาศก์

เมตร/วนั  มีประสิทธิภาพรอ้ยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย 

(BOD) ของน ้าเสียท่ีเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียเท่ากบั 250 มิลลิกรมั/

ลิตร และมีค่า BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

(โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1723 1724 1725 เลขท่ีดิน 7858 7870 

8114) และล ารางสาธารณประโยชน์ต่อไป 

โครงการจัดใหม้ีระบบบ าบัดน ้ าเสียท่ีสามารถรองรับปริมาณ 

น ้าเสียท่ีจะเกิดข้ึนภายในโครงการไดท้ั้งหมด และโครงการไดจ้ัด

จา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอนไวรอนเมน้ท์ จ ากัด ใหเ้ขา้ด าเนินการ

ตรวจวัดคุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ ทั้งน้ี จากผลการตรวจวัด

คุณภาพน ้ าท้ิงระหว่างเดือนมกราคม-เดือนมิ ถุนายนม  

พ.ศ. 2567คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการมีค่าส่วนใหญ่อยูใ่นเกณฑ์

มาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก โดยมีค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่

เกิน 20 มก./ล. รายละเอียดเสนอไวใ้นรายงานบทที่ 4 

- ภาคผนวก ง 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.3 การบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่)    

 2. จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีมีความรูค้วามช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุม

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเน่ืองและมี

ประสิทธิภาพ 

โครงการมีเจา้หน้าท่ีฝ่ายช่างประจ าโครงการ ซ่ึงเจา้หน้าท่ี

ดังกล่าวมีความรูค้วามช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ

บ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเน่ืองและมี

ประสิทธิภาพ 

- - 

 3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามาสูบ

ตะกอนส่วนเกินไปก าจดัทุกเดือน 

โครงการได้จัดจา้งบริษัทเอกชนภายนอกเขา้มาท าการสูบ

ตะกอนส่วนเกิน ปีละ 1 ครั้ง ปัจจุบนัทางโครงการยงัไม่มีการ

สูบตะกอนส่วนเกิน เน่ืองจากยงัมีปริมาณท่ีน้อย 

- - 

 4. ก าจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจ าทุก 2-3 วนั และจด

บันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันใส่ในกระดาษท่ีมีทิชชู่รองท่ีกน้

กระถาง เพื่อใหส้่วนท่ีเป็นน ้าซึมออกจากกากไขมัน และท้ิงไวจ้น

แหง้เป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุง จากน้ันน าไปท้ิงรวมกับมูลฝอยแหง้ท่ี

หอ้งพกัมูลฝอยรวมต่อไป 

โครงการได้จัดจา้งบริษัทเอกชนภายนอกเขา้มาท าการสูบ

ตะกอนส่วนเกิน ปีละ 1 ครั้ง ปัจจุบนัทางโครงการยงัไม่มีการ

สูบไขมนั เน่ืองจากยงัมีปริมาณท่ีน้อยและทางโครงการ 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.3 การบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่)    

 5. จัดใหม้ีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียของโรง

การโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อใหส้ามารถติดตาม

ตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบัดน ้าเสียได ้และใหเ้กิดความ

มัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิด

ด าเนินโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีระบบมิเตอรไ์ฟฟาส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสีย

ของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้

สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้าเสียได ้ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 5) 

 

 6. จัดใหม้ีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดินโดยรวมรวบ 

ก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อ PVC ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

2 น้ิว โดยบ่อดินมีความกวา้ง 1.0 เมตร ความยาว 3 เมตร 

ภายในบ่อเดินท่อ PVC ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 2 น้ิว เจาะรู

ขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 15 เซนติเมตร ซ่ึงเพียงพอในการ

บ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนซ่ึงมีปริมาณ 4.38 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

โครงการจัดใหม้ีการบ าบัดก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการซึมดินโดย

รวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อเขา้สู่บ่อดิน ทั้งน้ี

ก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนอาจมีปริมาณไม่มาก เน่ืองจากระบบบ าบดั

น ้าเสียของโครงการเป็นระบบแบบใชอ้ากาศ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 6) 

 7. บ าบดั Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากบ่อเติมอากาศผ่านเขา้

ท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) ท่ีชั้นหลังคา และอุดปลายท่อโดยใช้

ถ่านปิดหวัดว้ยแผ่น Fitter และเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน รวมทั้งปิด

ปลายท่อดว้ยแผ่นฟองน ้าแบบบางใหอ้ากาศไหลผ่านไดส้ะดวก 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งบ าบดั Aerosol โดยรวบรวมอากาศ

จากบ่อเติมอากาศผ่านเขา้ท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) ท่ีชั้น

หลังคาและอุดปลายท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวด้วย Fitter และ 

เปลี่ยนถ่านอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 6) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม    

 1. จัดใหม้ีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ความจุ 45 ลูกบาศกเ์มตร 

รองรบัน ้าหลากส่วนเกิน 33 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ เพื่อ

ระบายน ้าออกภายนอกโครงการในอตัราการระบายน ้าไม่เกินก่อน

พฒันา (0.033 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) 

โครงการจดัใหม้ีบ่อหน่วง ซ่ึงสามารถรองรบัน ้าหลากส่วนเกิน

ได้อย่างเพียงพอ ก่อนระบายน ้ าออกภายนอกโครงการใน

อตัราการระบายน ้าไม่เกินก่อนพฒันา 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 36) 

 2. ตรวจสอบปริมาณตะกอนท่ีสะสมอยู่ภายในบ่อพักน ้ าและขุด

ลอกเป็นประจ าทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบปริมาณตะกอนท่ีสะสมอยู่

ภายในบ่อพักน ้ าประจ าทุกเดือน หากพบว่ามีตะกอนอุดตัน 

หรือมีสิ่งกีดขวางทางระบายน ้าโครงการจะด าเนินการขุดลอก

ท่อระบายน ้าดงักล่าวทนัที 

- ภาคผนวก ค 

- 

 3. ออกแบบต าแหน่งหอ้งเครื่องไฟฟ้า และหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

ตั้งอยู่ภายในอาคารชั้นท่ี 1 ของอาคารชุดพกัอาศัย ซ่ึงอยู่ท่ีระดับ 

1.00 เมตร (คิดเทียบ ±0.00 เมตร ท่ีระดบัถนนภายในโครงการ) 

จึงคาดวา่จะไม่ไดร้บัผลกระทบจากการเกิดน ้าท่วม 

โครงการมีการออกแบบต าแหน่งหอ้งเครื่องไฟฟ้าใหอ้ยู่ในตัว

อาคารและหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า มีความสูงกว่าระดับถนน

ในพื้ นท่ีโครงการ เพื่อป้องกันในกรณีท่ีเกินน ้ าท่วมภายใน

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 17) 

 4. จัดใหม้ีการเฝ้าระวัง และติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วม 

หากมีแนวโน้มท่ีท าใหม้ีระดับน ้ าท่วมสูงโครงการจะแจง้ผูท่ี้อยู่

อาศัยภายในโครงการทราบและประชุมทีมนิติบุคคลเพื่อหา

แนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

โครงการจดัใหม้ีการเฝ้าระวงัและติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้า

ท่วมและไดม้ีการจัดท าแผนฉุกเฉินเมื่อเกิดเหตุน ้าท่วม เพื่อ

เป็นแนวทางปฏิบติัท่ีเหมาะสม 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.5 การจดัการขยะมูลฝอย    

 1. โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นภายในตั้งถังมูลฝอย 

และจะจัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากถัง

รองรบัมูลฝอยและคดัแยกมูลฝอย จากน้ันจะน ามูลฝอยไปรวมไวท่ี้

หอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละโครงการต่อไป 

โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นภายในตั้งถงัมูลฝอย 

และจะจดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาด จดัเก็บมูลฝอยจากถงั

รองรบัมูลฝอยและคดัแยกมูลฝอย จากน้ันจะน ามูลฝอยไปรวม

ไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละโครงการต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 20และ37) 

 2. ประชาสัมพันธ์ใหผู้อ้ยู่อาศัยคัดแยกมูลฝอยจากแหล่งก าเนิด 

เพื่อลดปริมาณมูลฝอย 

โครงการมีการประชาสมัพนัธใ์หผู้อ้ยูอ่าศยัคดัแยกมูลฝอยจาก

แหล่งก าเนิด เพื่อลดปริมาณมูลฝอย 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 21) 

 3. จดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาดมาจดัเก็บมูลฝอย จากหอ้งพกั

มูลฝอยประจ าชั้นไปไวย้งัหอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

โดยในการขนยา้ยมูลฝอยจากหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น จะให้

พนักงานขนไปทั้งถัง เพื่อป้องกันกรณีถุงด าฉีกขาดและอาจมีน ้ า 

ชะมูลฝอยรัว่ไหลลงพื้ น 

โครงการจัดใหม้ีพนักงานเก็บมูลฝอยประจ าชั้นไปยงัหอ้งพกั

มูลฝอยรวม โดยใหร้ะมัดระวังไม่ใหถุ้งมูลฝอยฉีกขาดเพื่อ

ป้องกนัน ้าชะมูลฝอยรัว่ไหลลงพื้ น 

- - 

 4. ควบคุมพนักงานไม่ใหน้ ามูลฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเก็บขน

อยา่งเคร่งครดั 

โครงการไดม้ีการควบคุมและก าชบัมิใหพ้นักงานน ามูลฝอยมา

กองไวร้อการเก็บขน 

- - 

 5. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน ้ าหนักมาก

เกินไป ซ่ึงบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุงก่อน

รวบรวมมูลฝอยจากจุดต่าง ๆ ไปยังหอ้งพักมูลฝอยรวมตอ้งมัด

ปากถุงใหแ้น่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อ

การขนยา้ย 

โครงการจดัใหม้ีการเก็บมูลฝอยในถุงตอ้งไม่ใหม้ีปริมาณหรือ

น ้าหนักมากเกินไป ซ่ึงบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 

ของถุง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 20) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.5 การจดัการขยะมูลฝอย (ตอ่)    

 6. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง

หอ้งพกัมูลฝอยเปียก และหอ้งพกัมูลฝอยอันตราย แยกจากกนัอย่าง

ชัดเจน ซ่ึงหอ้งพักมูลฝอยแต่ละหอ้งสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละ

ประเภทไดไ้ม่น้อยกว่า 3 เท่า ของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน โดยมี

รายละเอียดดงัน้ี 

โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยรวม จ านวน 2 หอ้ง แบ่งเป็น

หอ้งพักมูลฝอยแหง้และหอ้งพักมูลฝอยเปียก แต่ไดม้ีการใช้

งานในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้เพียงหอ้งเดียวเท่าน้ัน ส่วนหอ้งพกั

มูลฝอยเปียก ใชเ้ป็นหอ้งเก็บของ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 20) 

  - หอ้งพักมูลฝอยแหง้ ขนาดพื้ นท่ี 12.5 ตารางเมตร ความจุ 

18.8 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึง

สามารถรองรับมูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ มูลฝอยทัว่ไป และมูลฝอยรี

ไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได้ ปริมาณรวมทั้งสิ้ น 

2.29 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 8 เท่า 

 

  - หอ้งพกัมูลฝอยเปียก ขนาดพื้ นท่ี 9.4 ตารางเมตร ความจุ 14 

ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถ

รองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายประมาณ 2.34 

ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 6 เท่า โดยภายในจะตั้งถัง

มูลฝอยเปียกขนาด 240 ลิตร จ านวน 10 ถัง เพื่อรองรับถุงมูล

ฝอยอีกชั้นหน่ึง ป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุง

บรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

 

  - ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาดพื้ นท่ี 6.4 ตารางเมตร  

ความจุ 9.6 ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) 

ซ่ึงสามารถรบัรองมูลฝอยอนัตรายปริมาณ 0.46 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 21 เท่า 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.5 การจดัการขยะมูลฝอย (ตอ่)    

 7. จดัใหม้ีการท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวมอย่างสม า่เสมอ

สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง เพื่อป้องกนัการเพาะตวัของเชื้ อโรค 

โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม

สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง เพื่อป้องกนัการเพาะตวัของเชื้ อโรค 

- - 

 8. หอ้งพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผูอ้ยู่

อาศยัและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บ

ขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

โครงการจดัใหม้ีติดป้ายประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศัยปิดประตู

หอ้งพักมูลฝอยใหม้ิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผูอ้ยู่อาศัย

และชุมชนบริเวณใกล้เคียง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 22) 

 9. จดัใหม้ีท่อรวบรวมน ้าจากการลา้งหอ้งมูลฝอยเขา้สู่ระบบบ าบดั

น ้ าเสียรวมของโครงการ เพื่อบ าบัดก่อนระบายออกสู่ภายนอก

โครงการ 

โครงการจัดใหม้ีท่อรวบรวมน ้าจากการลา้งหอ้งมูลฝอยเขา้สู่

ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการ เพื่อบ าบัดก่อนระบาย

ออกสู่ภายนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 23) 

 10. จดัใหม้ีแม่บา้นคอยดูแลรกัษาความสะอาด บริเวณหอ้งพกัมูล

ฝอยประจ าชั้นและหอ้งพกัมูลฝอยรวมอยา่งสม า่เสมอ 

โครงการจัดใหม้ีแม่บา้นคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณ

ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง

สม า่เสมอ 

- - 

 11. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงาน 

เขตวฒันา ใหม้าเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม า่เสมอโดยไม่มี

การตกคา้ง 

โครงการไดม้ีการประสานงานกบัส านักงานเขตวฒันาใหม้ีการ

เขา้เก็บมูลฝอยจากโครงการอยา่งสม า่เสมอ 

- - 

 12. ประสานกับรา้นซ้ือของเก่าบริเวณใกลเ้คียงใหม้ารับซ้ือมูล

ฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดอ้ีกโดยตรง 

จากการติดตามมาตรการเดือนมิถุนายน 2567โครงการยงัไม่

มีติดต่อประสานกบัรา้นซ้ือของเก่าเน่ืองจากปริมาณขยะยงัไม่

มากพอ 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 ระบบไฟฟ้า 

 1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี    

  - ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้า

นครหลวงเขตบางกะปิโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้

แปลงชนิด In Door, Dry Type ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 

ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 15/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load  

ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับ

กระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ โดย

จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลง และจัดใหม้ีระบบไฟฟ้า

ฉุกเฉิน โครงการไดติ้ดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน สามารถ

ส ารองไฟฟ้าไดน้านกว่า 8 ชัว่โมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติ

ขดัขอ้ง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 17) 

  - ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง

ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขัดขอ้ง โดยจะติดตั้งเครื่องก าเนิด

ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชุด 

สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้านกวา่ 8 ชัว่โมง และ Battery ขนาด 

12 V จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้านไม่น้อยกว่า 

2 ชัว่โมง  

 2. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและพนักงานใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั โครงการไดร้ณรงค์ใหผู้พ้ักอาศัยและพนักงานใชไ้ฟฟ้าอย่าง

ประหยดั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 24) 

 3. เปิดช่องระบายไอจากห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าออกไปยัง

ภายนอกอาคาร ซ่ึงเป็นถนนภายในโครงการ เพื่อช่วยระบายความ

รอ้นและไอเสียท่ีเกิดข้ึนออกสู่ภายนอกโครงการ โดยไม่ส่งผล

กระทบต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 

โครงการจัดใหม้ีการเปิดช่องระบายไอจากหอ้งเครื่องก าเนิด

ไฟฟ้าออกไปยงัภายนอกอาคาร เพื่อช่วยระบายความรอ้นและ

ไอเสียท่ีเกิดข้ึนออกสู่ภายนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 24) 

 4. ตรวจสอบและดูแลระบบท่อไอเสียจากหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า

เป็นประจ าสม า่เสมอ เพื่อป้องกนัการรัว่ซึม 

ฝ่ายช่างประจ าโครงการจะตรวจสอบและดูแลระบบท่อไอเสีย

จากหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าเป็นประจ าสม า่เสมอ เพื่อป้องกนั

การรัว่ซึม 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.6 ระบบไฟฟ้า (ตอ่)    

 5. บุผนังทุกดา้น และเพดานของหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินดว้ย

วสัดุกนัเสียง เพื่อป้องกนัเสียงจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 

หอ้งก าเนิดไฟฟ้าของโครงการภายในบุผนังดว้ยวัสดุ

ดูดซบัเสียง ซ่ึงป้องกนัผลกระทบดา้นเสียงรบกวนจาก

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าได ้

- - 

3.7 การอนุรกัษพ์ลงังาน     

 1. ออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร 

และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการ

อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 รายละเอียดดงัน้ี 

โครงการไดม้ีการออกแบบอาคารตามกฎกระทรวง

ก าหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน 

หลักเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการ

อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 26) 

  1) ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้นนอกของอาคาร (OTTV)  

มีค่าเท่ากบั 29.98 วตัต/์ตารางเมตร (ไม่เกิน 30 วตัต/์ตารางเมตร) 

  

  2) ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคาอาคาร (RTTV) มีค่าเท่ากบั 8 

วตัต/์ตารางเมตร (ไม่เกิน 10 วตัต/์ตารางเมตร) 

   

  3) ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด จะตอ้งมีค่าไม่เกิน 12 วตัต์/ตารางเมตร 

ของพื้ นท่ีใชง้าน 

   

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเบส พารค์ อีสต ์สุขุมวิท 77 (ระยะด าเนินการ) 

3-22 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.7 การอนุรกัษพ์ลงังาน (ตอ่)    

 2. การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าของเจา้ของโครงการ มีดงัน้ี    

  1) ปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการใหม้ากท่ีสุด ในบริเวณพื้ นท่ีว่างซ่ึงไม่ใช่

ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการท างานของเครื่องปรับอากาศ ทั้งน้ี  

โครงการจดัพื้ นท่ีสีเขียวขนาดพื้ นท่ีรวม 1,698 ตารางเมตร ซ่ึงจะช่วย

ลดความรอ้นสู่หอ้งพกัได ้

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณ

ชั้น 1 ชั้น 5 และชั้นดาดฟ้า เพื่อลดภาระการท างาน

ของเครื่องปรับอากาศ และมีการติดประชาสมัพนัธ์

ลา้งแอร์พรอ้มระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม เพื่ออ านวย

ความสะดวกผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2 และ 27) 

  2) ติดป้ายประชาสมัพันธ์ภายในพื้ นท่ีโครงการใหท้ าการลา้งแอรเ์ป็น

ประจ าสม า่เสมอ พรอ้มระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ลา้งแอร ์เพื่ออ านวย

ความสะดวกผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

  

  3) โครงการประสานกบัช่างซ่อม/ลา้งแอร ์โดยจดัใหม้ีช่วงลดราคาในการลา้ง

ท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศ เพื่อเป็นแรงจูงใจใหก้บัผูพ้กัอาศยั 

  

  4) แยกสวิตซค์วบคุมอุปกรณไ์ฟฟ้าแสงสวา่ง แทนการใชห้น่ึงตวัควบคุม

หลอดแสงสวา่งจ านวนมาก 

  

  5) ติดตั้งเครื่องปรบัระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณหอ้งท่ีใชส้ าหรบั

งานอเนกประสงค์ซ่ึงบางครั้งต้องการแสงสว่างมาก แต่บางครั้งก็

ตอ้งการน้อย 

  

  6) ค านวณและเลือกขนาดสายไฟใหม้ีความสูญเสียต า่ท าไดโ้ดยเพิ่ม

ขนาดสายให้โตข้ึนเน่ืองจากสายมีความต้านทานต า่กว่า จึงท าให้

สามารถลดความสูญเสียเน่ืองจากแรงดนัไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได ้

   

  7) ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟใหเ้หมาะสม โดยไม่ใหม้ีจ านวนท่ี

มากเกินความจ าเป็น แต่ก็ไม่ใหน้้อยจนแสงสวา่งไม่เพียงพอ 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.7 การอนุรกัษพ์ลงังาน (ตอ่)    

 2. การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าของเจา้ของโครงการ มีดงัน้ี (ต่อ)    

  8) ใชห้ลอดไฟประหยดัพลังงานแบบขดเรียกว่า Compact Fluorescent 

Light Bulb (CFL) เพราะจะกินไฟเพียง 1 ใน 4 ของหลอดเดิมและมีอายุ

การใชง้านนานกว่าหลายปีมากใหแ้สงสว่างสูง และมีสีท่ีนุ่นนวล มีอายุ

การใชง้านยาวนน และความรอ้นทัว่หลอดน้อยกว่าเมื่อเทียบกบัหลอด 

Incandescent (หลอดมีไส)้ 

   

  9) ตั้งเวลาใหป้ระตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะช่วย

ลดความจ าเป็นในการใชพ้ลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์ 

เปิด-ปิดประต ู

   

  10) ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมใหม้ีการเดินข้ึน-ลงแทนการใช้ลิฟต์

ส าหรบัพนักงานและผูพ้กัอาศยั 

   

  11) แสดงเลขชั้นท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการ

เดินทางหลงชั้นและลดการใชล้ิฟตท่ี์ไม่จ าเป็น 

   

  12) ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลดการใช้

พลงังานไฟฟ้าท่ีเครื่องสูบน ้า 

   

 3. การอนุรกัษ์พลังงานไฟฟ้าท่ีรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศัยปฏิบัติโดยโครงการจะ

จดัใหม้ีคู่มืออนุรกัษ์พลงังานรณรงคใ์หป้ฏิบติั โดยรายละเอียดในคู่มือดงัน้ี 

โครงการจัดใหม้ีจัดใหม้ีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ 

และรณรงค์วิธีประหยดัพลังงานภายในบา้นไวท่ี้จุด

ติดประกาศ เพื่อใหผู้พ้ักอาศัยรับทราบ พรอ้มทั้งมี

การติดป้ายแสดงขอ้ความว่า กรุณาปิดหลังใชง้านไว ้

ท่ีบริเวณสวิตช์ไฟส่วนกลาง ซ่ึงถือเป็นการรณรงค์

ดา้นการประหยดัพลงังานอีกช่องทางหน่ึง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 24) 

  1) รณรงค์ใหต้ั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศใหเ้หมาะสมประมาณ 

25-26 องศาเซลเซียส 

  2) รณรงคใ์หเ้ปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น  

  3) รณรงคใ์หบ้ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอยา่งสม า่เสมอ   
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.7 การอนุรกัษพ์ลงังาน (ตอ่)    

 3. การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าท่ีรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศัยปฏิบติัโดยโครงการ

จะจัดใหม้ีคู่มืออนุรักษ์พลังงานรณรงค์ใหป้ฏิบัติ โดยรายละเอียดใน

คู่มือดงัน้ี (ต่อ) 

   

  4) รณรงค์ใหท้ าความสะอาดแผ่นกรองอากาศดา้นหน้าและด

แผ่นระบายความรอ้นดา้นหลงัทุกเดือน 

  - 

  5) รณรงค์ใหเ้ลือกใชเ้ครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและ

ประหยดัพลงังาน 

   

  6) รณรงค์ให้หมัน่ดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือ

บ ารุงรกัษาอุปกรณไ์ฟฟ้าแสงสวา่งอยา่งต่อเน่ืองและสม า่เสมอ 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การป้องกนัอคัคีภยั    

 1. จดัใหม้ีระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียด

ดงัต่อไปน้ี 

   

  ระบบป้องกนัอคัคีภยั  โครงการจัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยตามท่ี

มาตรการก าหนด ได้แก่ ระบบท่อยืน หัวรับน ้ าดับเพลิง

ภายนอกอาคาร ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์ระบบ

หวักระจายน ้าดับเพลิงอตัโนมติั ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ และ

ลิฟตด์บัเพลิง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 29)   (1) ระบบท่อยืน โครงการจัดใหม้ีท่อยืน (Stand Pipc) ขนาด

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 3 ท่อ เพื่อรับน ้าดับเพลิงจาก

ถังเก็บน ้าใตดิ้นปริมาณ 119 ลูกบาสก์เมตร โดยภายในติดตั้ง

เครื่องสูบน ้ าดับเพลิง (Firc Pump) จ านวน 1 เครื่อง ชนิด

เครื่องยนตดี์เซล อตัราการสบู 3.79 ลูกบาศก็เมตร/นาที ท่ี TDH 

183 เมตร ท างานร่วมกบัเครื่องสูบน ้ารกัษาความดนัน ้าในระบบ

ท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.057 ลูกบาศกเ์มตร/

นาที ท่ี TDH 192 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไป

ยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  (2)  หัว รับน ้ าดับ เพลิ งภายนอกอาคาร  ( Firc Deparmen 

Connector : FDC) ขนาด 24 x 21 x 6 น้ิว พรอ้ม Check Valve 

จ านวน 2 ชุด ติดตั้งไวบ้ริเวณภายนอกอาคาร ซ่ึงต าแหน่งท่ี

ติดตั้ งดั งกล่ าวมีความสะดวกในการรับน ้ า ดับเพลิ งจาก

รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงพระโขนง เพื่อส่งน ้าไปตามท่อยืน

และจ่ายไปยังท่อน ้ าดับเพลิงท่ีต่อกับตู ้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง 

พรอ้มอุปกรณ ์(FHC) ภายในอาคารต่อไป 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)    

 1. จดัใหม้ีระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียด

ดงัต่อไปน้ี (ต่อ) 

   

  ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ)    

  (3) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet 

: FHC) โดยอาคารชุดพกัอาศยัจะติดตั้งบริเวณ ST.1 บนัได ST.2 

และโถงลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 3 ตูช้ั้น โดยแต่ละตูม้ีระยะห่างกนั

มากท่ีสุด 33 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร)  

  ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 29) 

  (4) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ไว ้

ทุกชั้นทัว่อาคารชุดพกัอาศัย ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียก สามารถท างาน

ไดด้ว้ยตัวเองทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม ้โดยจดัระยะห่างของหวัฉีดน ้า

ดับเพลิงบนท่อย่อยท่อเดียวกัน ย่อยท่อเดียวกัน ระหว่างท่อย่อย

และพื้ นท่ีป้องกนัสูงสุด 16 ตารางเมตร/หวั 

   

  (5) ติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ แบบหิ้ วได้

ชนิดมีมาตรการวดัความดันอยูใ่นตวั ซ่ึงรบัรองโดย มอก. โดยติดตั้ง

ไวใ้นตู ้FHC ทุกตู ้ 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)    

  ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ)    

  (6) ลิฟต์ดับเพลิง อาคารชุดพักอาศัยจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 

จ านวน 1 ชุด สามารถข้ึน-ลงไดจ้ากชั้นท่ี 1- ชั้นพกัอาศยัสูงสุด 

  - 

  (7) บนัไดหนีไฟ จดัใหม้ีบนัไดซ่ึงออกแบบเพื่อใหใ้ชใ้นการหนีไฟ

ไดโ้ดยมีรายละเอียดบนัไดท่ีใชห้นีไฟแต่ละอาคารดงัน้ี 

   

  1) อาคารชุดพกัอาศยั    

            - บันได ST.1 เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้น

หลงัคา-ชั้นท่ี 1 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 

1.5 เมตร 

  ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 32) 

            - บันได ST.2 เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้น

หลงัคา-ชั้นท่ี 1 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 

0.9 เมตร 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)    

  ระบบเตือนอคัคีภยั    

  (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าท่ี

เป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมื่ออุปกรณชุ์ด

แจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 

เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิง

ไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่อาคาร 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งระบบเตือนภัยตามท่ีมาตรการ

ก าหนด ได้แก่ แผงควบคุม เครื่องตรวจจับควัน เครื่อง

ตรวจจบัความรอ้น เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง และเครื่องส่ง

สญัญาณเตือนภยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 30) 

  (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้ งเครื่อง

ตรวจจบัควนับริเวณโถงตอ้นรบั หอ้งควบคุม หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกั

อาศยั ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งเก็บขอบ หอ้งออกก าลงั

กาย หอ้งเครื่องสูบน ้า โถงลิฟต ์และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร 

  

  (3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณ

หอ้งน ้าในหอ้งชุดพักอาศัย หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งพักมูล

ฝอยประจ าชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

  

  (4) เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง (Manual Initiate Pull Station) 

ส าหรับส่งสัญญาเตือนภัย จะติดตั้งอยู่บริเวณบันได ้ST-1 และ  

ST-2 

  

  (5) เครื่องส่งสัญญาณเตือนภัย (Alarin Bel) ส ารับส่งสัญญาณ

เตือนภยั โดยคิดตั้งบริเวณเดียวกบั Fire Alarm Manual Station 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)    

 2. จดัใหม้ีจุดรวมคนเบื้ องตน้อยูบ่ริเวณพื้ นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออก 

และทิศใตข้องโครงการ (ไม่คิดรวมพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้) มีขนาดพื้ นท่ี

รวมประมาณ 420 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ 

1,680 คน (โดย 1คน ใชพ้ื้ นท่ียืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถ

รองรับจ านวนผูพ้ักอาศัยและพนักงานโครงการซ่ึงมีจ านวน 1,666 

คน ไดอ้ย่างเพียงพอ และเป็นไปตามหลักเกณฑข์องวิศวกรรมสถาน

แห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์ซ่ึงก าหนดใหจุ้ดรวมพลตอ้ง

มีขนาดพื้ นท่ีเพียงพอกับจ านวนคนทั้งหมดอย่างน้อย 0.25 ตาราง

เมตร/คน 

โครงการจดัใหม้ีจุดรวมคนเบื้ องตน้อยูท่ี่บริเวณดา้นทิศใตข้อง

โครงการ สามารถรองรับจ านวนผู ้พักอาศัยและพนักงาน

โครงการได้อย่างเพียงพอและเป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ี

เกี่ยวขอ้งกบัจุดรวมพล 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 31) 

 3. จัดใหม้ีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอคัคีภยัใหส้ามารถ

ใชง้านไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ได ้ใหร้ีบ

ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

โครงการจดัใหม้ีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั

ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้

การไม่ได ้ใหร้ีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)    

 4. ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตัวไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่

เพื่อใหผู้ท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 

โครงการจัดใหม้ีการติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตัวไว ้

บริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อใหผู้ท่ี้อยู่ใกลท่ี้เกิดเหตุสามารถ

ใชไ้ดท้นัที 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 29) 

 5. ติดตั้งแผนผงัแสดงรายละเอียดต าแหน่งบนัไดหนีไฟอุปกรณร์ะงบั

อัคคีภัย และเสน้ทางการอพยพหนีไฟไวบ้ริเวณโถงบันไดและโถง

ลิฟต ์เพื่อประโยชน์ของผูพ้กัอาศยัและเจา้หน้าท่ีบรรเทาสาธารณภยั 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่ง

บนัไดหนีไฟอุปกรณ์ระงบัอคัคีภยั และเสน้ทางการอพยพหนี

ไฟไวบ้ริเวณโถงบันไดและโถงลิฟต์ เพื่อประโยชน์ของผูพ้ัก

อาศยัและเจา้หน้าท่ีบรรเทาสาธารณภยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 30) 

 6. จดัท าคู่มือความปลอดภยัหรือแผ่นพบัเพื่อประชาสมัพนัธเ์กี่ยวกบั

ขอ้ควรปฏิบติัขณะเกิดเพลิงไหม ้ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร 

โครงการไดม้ีการจัดท าคู่มือความปลอดภัยหรือแผ่นพบัเพื่อ

ประชาสมัพนัธเ์กี่ยวกบัขอ้ควรปฏิบติัขณะเกิดเพลิงไหม ้ใหแ้ก่

ผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)    

 7. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งหอ้ง

ต่าง ๆ ทุกหอ้ง ต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือ

ทางหนีไฟของชั้นน้ันโดยติดไวท่ี้บริเวณหน้าหน้าโถงลิฟต์ทุกชั้น ซ่ึง

เป็นต าแหน่งท่ีเห็นชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้น

ไวภ้ายในหอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีชั้น 1 ของ

อาคารชุดพกัอาศยั เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายใน

อาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดอ้ยา่งสะดวก 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งแบบแปลนอาคารไวบ้ริเวณโถง

ลิฟต ์

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี30) 

 8. จดัอบรมและซอ้มการอพยพกรณีเพลิงไหม ้อยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง 

โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนง ใหม้าจัดอบรม

และซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีการอบรมและซอ้มอพยพหนีไฟ ปีละ 1 ครั้ง 

โดยติดต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงพระโขนง 

- - 

 9. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไวเ้พื่อใหค้วามช่วยเหลือ

เบื้ องตน้แก่ผูป้ระสบภยั และน าผูท่ี้ไดร้บับาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินเจา้หน้าท่ีประจ าโครงการจะ

ด าเนินการแจ้งไปยังหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง ประกอบด้วย 

สถานีดับเพลิง สถานีต ารวจ และโรงพยาบาลใกลเ้คียง เพื่อ

เตรียมความพร้อมส าหรับการระงับ เหตุและรองรั บ

ผูป้ระสบภยัไดท้นัท่วงที 

- - 

3.9 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ    

 1. ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถให้

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนตท้ิ์งไวภ้ายใน

บริเวณท่ีจอดรถใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 3) 

 2. จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการใหไ้ดม้ากท่ีสุดโดยจดัใหม้ีพื้ นท่ี

สีเขียวของพื้ นท่ีรวมทั้งสิ้ น 1,698 ตารางเมตร 

จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการใหไ้ดม้ากท่ีสุด โดยจดัใหม้ี

ทั้งไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และพืชคลุมดิน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.10 การจราจร    

 1. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเขา้-ออก

โครงการ ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง

พอสมควรท่ีจะชะลอรถไดท้ัน เพื่อเขา้สู่โครงการดอ้ย่างปลอดภัย 

และลดการเดินรถท่ีใชค้วามเร็วไม่เหมาะสมอนัเป็นเป็นสามเหตุของ

ปัญหาจราจรและอุบติัเหตุได ้

โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดง

ทิศทาง บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ ท่ีสามารถมองเห็นได้

อยา่งชดัเจน  

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 4) 

 2. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสวา่ง บริเวณช่องทางเขา้ออกโครงการ ใหส้ามารถ

มองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา

กลางคืน 

โครงการได้ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง บริเวณช่องทางเขา้ออก

โครงการ ใหส้ามารถมองเห็นรถท่ีเขา้และออกโครงการได้

อยา่งชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- - 

 3. ในการจดัการเดินรถและควบคุมปริมาณรถท่ีผูพ้กัอาศัยท่ีมีรถเขา้

มาพกัอาศัยเป็นจ านวนมาก อาจเกิดปัญหาการจราจรและท่ีจอดรถ 

ดังน้ัน ทางโครงการจะให้ผู ้พักอาศัยท่ีมีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้

เจา้หน้าท่ีโครงการทราบ และจัดท าเป็นบัญชี เพื่อตรวจสอบความ

เพียงพอของท่ีจดรถ และปริมาณรถท่ีจะเขา้มาในโครงการได ้เพื่อ

เป็นการช่วยใหเ้จา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยใหส้ามารถดูแลและ

คอยอ านวยความสะดวกไดง่้ายย่ิงข้ึน 

โครงการจดัใหม้ีการจดัท าบญัชี เพื่อตรวจสอบความเพียงพอ

ของท่ีจอดรถและปริมาณรถท่ีจะเขา้มาในโครงการ และจดัให้

มีสต๊ิกเกอรติ์ดรถยนต์ส าหรบัผูพ้กัอาศัยในโครงการ เพื่อเป็น

การช่วยใหเ้จา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัใหส้ามารถดูแลและ

คอยอ านวยความสะดวกไดง่้ายข้ึน แต่เน่ืองจากขอ้มูลในบญัชี

เป็นขอ้มูลส่วนบุคคลจึงไม่สามารถน าเสนอได ้

- - 

 4. ขอความร่วมมือผูพ้ักอาศัยของโครงการไม่ใหจ้อดรถบริเวณริม

ถนนภาระจ ายอมด้านหน้าโครงการ รวมทั้งถนนสาธารณะท่ีอยู่

ใกล้เคียงเพื่อใหเ้กิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง

การจราจรของรถท่ีจะเขา้หรือออกจากโครงการ 

โครงการไดข้อความร่วมมือผูพ้กัอาศยัของโครงการไม่ใหจ้อด

รถบริเวณริมถนนภาระจ ายอมดา้นหน้าโครงการ รวมทั้งถนน

สาธารณะท่ีอยู่ใกลเ้คียงเพื่อใหเ้กิดความคล่องตัวในการเดิน

รถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถท่ีจะเขา้หรือออกจาก

โครงการ 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.10 การจราจร (ตอ่)    

 5. โครงการจะไม่มีการก าหนดใหม้ีท่ีจอดรถประจ าซ่ึงจะท าใหก้าร

หมุนเวียนพื้ นท่ีจอดรถไดเ้พิ่มมากกวา่แบบก าหนดท่ีจอดรถประจ า 

โครงการไม่ใหไ้ดจ้ดัใหม้ีท่ีจอดรถประจ า แต่ใชร้ะบบการจอด

รถแบบหมุนเวียน หากมีท่ีวา่งสามารถจอดไดเ้ลย 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 33) 

 6. ก าหนดใหผู้พ้กัอาศัยท่ีมีรถยนต์ส่วนตัวแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีโครงการ

ทราบ และจดัท าเป็นบญัชีเพื่อตรวจสอบความเพียงพอของรถท่ีจอด 

และปริมาณรถท่ีจะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้

เจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัใหส้ามารถดูแลและคอยอ านวยความ

สะดวกไดง่้ายข้ึน 

โครงการจดัใหม้ีการจดัท าบญัชีเพื่อตรวจสอบความเพียงพอ

ของท่ีจอดรถและปริมาณรถท่ีจะเขา้มาในโครงการ และจดัให้

มีสต๊ิกเกอรติ์ดรถยนต์ส าหรบัผูพ้กัอาศัยในโครงการ เพื่อเป็น

การช่วยใหเ้จา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัใหส้ามารถดูแลและ

คอยอ านวยความสะดวกไดง่้ายข้ึน แต่เน่ืองจากขอ้มูลในบญัชี

เป็นขอ้มูลส่วนบุคคลจึงไม่สามารถน าเสนอได้ และส าหรับ

บุคคลภายนอกทางโครงการจดัใหม้ีบตัรเขา้โครงการชัว่คราว 

เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั 

- - 

3.11 การใชท้ี่ดิน    

 - ออกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 

(พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง 

ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และ

กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 

โครงการได้ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 

(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 61  

(พ.ศ. 2550) ขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และ

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2549 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 26) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.12 การดูแล บ ารุงรักษาถนนภาระจ  ายอมและสะพานสาธารณะ 

(ขา้มคลองพระโขนง) 

   

 1. การดูแล ซ่อมแซม บ า รุงรักษา สภาพผิวจราจรในท่ีดิน

ภารยทรพัยท่ี์เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัทท่ีถือครองกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 

ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใชง้านไดด้ว้ยค่าใชจ้่ายของบริษัท่ีถือครองกรรมสทิธ์ิ 

เองทั้งสิ้ น 

โครงการจัดใหม้ีการดูแล ซ่อมแซม บ ารุงรักษา สภาพผิว

จราจรในท่ีดินภารยทรัพย์ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัทท่ีถือ

ครองกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน ให้อยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ด้วย

ค่าใชจ้่ายของบริษัท่ีถือครองกรรมสิทธ์ิ เองทั้งสิ้ น 

- - 

 2. การดูแล ซ่อมแซม บ ารุงรักษา ระบบสาธารณูปโภคในท่ีดิน

ภารยทรพัยท่ี์เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัทท่ีถือครองกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 

ให้อยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ด้วยค่าใช้จ่ายของบริษัทท่ีถือครอง

กรรมสิทธ์ิเองทั้งสิ้ น 

โครงการจัดให้มีการดูแล ซ่อมแซม บ ารุงรักษา ระบบ

สาธารณูปโภคในท่ีดินภรยทรพัยท่ี์เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัทท่ี

ถือครองกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน ใหอ้ยู่ในสภาพท่ีใชง้านได้ด้วย

ค่าใชจ้่ายของบริษัทท่ีถือครองกรรมสิทธ์ิเองทั้งสิ้ น 

- - 

 3. บริษัทท่ีถือครองกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน ตกลงรบัผิดชอบค่าไฟฟ้าส่อง

สว่างท่ีเกิดข้ึนในท่ีดินภารยทรัพย์ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัทท่ีถือ

ครองกรรมสิทธ์ิเองทั้งสิ้ น 

การรบัผิดชอบค่าไฟฟ้าสอ่งสวา่งท่ีเกิดข้ึนในท่ีดินภารยทรพัยท่ี์

เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัทท่ีถือครองกรรมสิทธ์ิเองทั้งสิ้ น ซ่ึง

มิไดเ้กี่ยวขอ้งกับอ านาจหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดเดอะ 

เบส พารค์อีสตสุ์ขุมวิท 77 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.12 การดูแล บ ารุงรักษาถนนภาระจ  ายอมและสะพานสาธารณะ 

(ขา้มคลองพระโขนง) (ตอ่) 

   

 4. ติดตั้งป้ายแสดงสัญลักษณ์เส้นทางลัด เพื่อให้บุคคลทัว่ไป

สามารถทราบไดว้่า ถนนภาระจ ายอมเปิดใหบุ้คคลทัว่ไปสามารถ

สญัจรได ้โดยจะติดตั้งป้ายสญัลกัษณใ์นบริเวณ 

บริษัท แสนสิริ  จ ากัด (มหาชน) ได้มีการท าหนังสือถึง

เลขาธิการส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้มพรอ้มดว้ยผูอ้ านวยการเขตวฒันา เรื่องการอนุญาต

ใหบุ้คคลอื่นสัญจรผ่านถนนส่วนบุคคลได ้และท าการติดตั้ง

ป้ายเพื่อใหบุ้คคลทัว่ไปสามารถทราบไดว้่าถนนภาระจ ายอม

เปิดใหบุ้คคลทัว่ไปสามารถสัญจรไดบ้ริเวณทางแยกถนนสา

ธารณดา้นหน้าโครงการ The Base ซ่ึงแยกจากถนนสุขุมวิท 

77 และบริเวณทางแยกเขา้ถนนภาระจ ายอมช่วงท่ีเชื่อมกับ

ถนนของการทางพิเศษแห่งประเทศไทย 

- - 

  - บริเวณทางแยกถนนสาธารณะดา้นหน้าโครงการ The Base 

ซ่ึงแยกทางเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) 

  

  - บริเวณทางแยกเขา้ถนนภาระจ ายอมช่วงท่ีเชื่อมกับถนนของ

การทางพิเศษแห่งประเทศไทย 

  

  - บริเวณถนนซอยปรีดีพนมยงค์ 2 ช่วงท่ีเชื่อมกับถนนของการ

ทางพิเศษแห่งประเทศไทย 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต    

4.1 ผลกระทบทางสงัคม    

 1. จดัใหม้ีทีมบริหารจดัการโครงการท่ีมีคุณภาพมาบริหารและดูแล

โครงการ 

โครงการจัดใหม้ีทีมบริหารจัดการโครงการท่ีมีคุณภาพมา

บริหารและดูแลโครงการ 

- - 

 2. ก าหนดใหม้ีระเบียบปฏิบติัควบคุมการอยูอ่าศัยของผูพ้กัอาศัยใน

โครงการ 

โครงการได้ก าหนดใหม้ีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย

ของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

- - 

 3. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบด้านต่าง ๆ 

ไดแ้ก่ ดา้ยกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์

อยา่งเคร่งครดั เพื่อไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อชุมชนใกลเ้คียง 

โครงการไดป้ฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ

ด้านต่าง ๆ ได้แก่ ด้ายกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุษยอ์ย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ใหเ้กิดผลกระทบ

ต่อชุมชนใกลเ้คียง 

- - 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ - - - 

4.3 การสาธารณสุข    

 1. ด าเนินการตามมาตรการดา้นกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน

สุขภาพ 

โครงการไดป้ฏิบัติตามตามมาตรการดา้นกายภาพ ชีวภาพ 

คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกัน

ผลกระทบดา้นสุขภาพ 

- - 

 2. จัดใหม้ีมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบดา้นสุขภาพกาย 

และสุขภาพจิต 

โครงการจัดใหม้ีมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบด้าน

สุขภาพกาย และสุขภาพจิต 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุขภาพ    

 1) ดา้นสุขภาพกาย    

 - โรคระบบทางเดินหายใจ    

 การระบายมลสารทางอากาศ    

 1. จดัใหม้ีการปลูกตน้กระดุมทองเลื้ อยในกะบะปลูกตน้ไมบ้ริเวณดา้น

ทิศใตข้องอาคารจอดรถและสโมสรชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 4 ซ่ึงตน้กระดุมทอง

เลื้ อยดงักล่าวช่วยดูดซบัมลพิษจากท่ีจอดรถโครงการ 

ครงการไม่ไดม้ีการปลูกตน้กระดุมทองเลื้ อยในกระบะปลูก

ตน้ไมบ้ริเวณชั้นจอดรถชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 4 ทั้งน้ีมีพื้ นท่ีสีเขียว

ชั้นล่างบริเวณทิศเหนือ สามารถช่วยดูดซับมลพิษจากจากท่ี

จอดรถโครงการได ้

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 

 2. ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนตท้ิ์งไวภ้ายในบริเวณพื้ นท่ีจอดรถ ให้

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวภ้ายใน

บริเวณพื้ นท่ีจอดรถ ใหส้ามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและ

ทัว่ถึง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 3) 

 3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเร็ว 

สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว

ถนน 

โครงการจดัใหม้ีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 

โดยจัดใหม้ีมีสนันูนลดความเร็ว ซ่ึงช่วยป้องกันไม่ใหเ้กิดการ

ฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุขภาพ    

 1) ดา้นสุขภาพกาย    

 - โรคระบบทางเดินหายใจ    

 การระบายมลสารทางอากาศ    

 4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้ นทางใหช้ัดเจนและไม่

ก่อให้เกิดความสับสนของผู ้ขับข่ี ท าให้การเคลื่อนตัวของรถใน

โครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการสามารถท าไดอ้ย่างดี

และปลอดภยั 

โครงการจัดใหม้ีป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้ นทางซ่ึงมี

ความชดัเจน และไม่ก่อใหเ้กิดความสบัสนของผูข้บัข่ี ซ่ึงท าให้

การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออก

โครงการสามารถท าไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 4) 

 5. จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการใหม้าท่ีสุดขนาดพื้ นท่ีรวม 

1,698 ตารางเมตร เพื่อใหต้น้ไมด้ังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ี

จอดรถของโครงการ โดยพนัธุไ์มท่ี้โครงการเลือกปลูกสามารถดูดซบั

คารบ์อนมอนอกไซต ์212 โมล 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว โดยพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ 

ประกอบไปดว้ย ไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และพืชคลุมดินชนิดต่างๆ 

เพื่อเป็นแนวกนัชนช่วยดูดซบัมลพิษจากท่ีจอดรถโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุขภาพ (ตอ่)    

 ผลกระทบจากปรบัอากาศของโครงการ    

 1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวางการ

ระบายอากาศ 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบช่องระบายอากาศภายใน

อาคาร ไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 34) 

 2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้ นท่ีส่วนกลางของอาคารนิติบุคคล

อาคารชุดตอ้งจัดใหม้ีการลา้งแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ 

อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และลา้งเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ 

เป็นประจ าสม า่เสมอ ทุก ๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสม

ของเชื้ อโรค 

โครงการจดัใหม้ีการลา้งท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศใน

พื้ นท่ีส่วนกลางของอาคารนิติบุคคลอาคารชุด 6 เดือน/ครั้ง 

เพื่อป้องกนัการเป็นแหล่งสะสมของเชื้ อโรค 

- - 

 3. ประชาสัมพนัธ์ใหผู้อ้าศัยภายในโครงการลา้งแผ่นกรองอากาศของ

เครื่งปรบัอากาศในหอ้งพกั อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใชน้ ้าฉีดแรง 

ๆ บริเวณดา้นหลัง เพื่อใหฝุ่้นและสิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่ละปี

ควรลา้งเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซ่ึงจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละออง

และเชื้ อโรคท่ีเกาะติดอยูก่บัส่วนต่าง ๆ ของเครื่องปรบัอากาศ 

   

 - โรคผิวหนัง    

 การแพร่กระจายของเชื้ อโรคจากถงัเก็บน ้าใช ้    

 - ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้ าปีละ 2 ครั้ ง  

(6 เดือน/ครั้ง) โดยการกวาดตะกอน ขดัสนิมหรือครบท่ีเกาะตามผนัง

หรือซอกมุมของถังน ้าท่ีไม่มีการหมุนเวียนโดยใชแ้ปรงขัดไม่ใชน้ ้ ายา

ลา้งท่ีมีสารเคมี ซ่ึงอาจตกคา้ง ซ่ึงจะปิดท าความสะอาดครั้งละถงั  

โครงการจดัใหม้ีพนักงานลา้งท าความสะอาดถังเก็บน ้า ปีละ 

1 ครั้ง และมีการตรวจสอบการปนเป้ือน หากพบว่ามีการ

ปนเป้ือนของสารเคมีรีบด าเนินการลา้งท าความสะอาดใหม่

ทนัที 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุขภาพ (ตอ่)    

 การแพร่กระจายของเชื้ อโรคจากสระวา่ยน ้า    

 1. ในการฆ่าเชื้ อโรคในสระวา่ยน ้าจะใชร้ะบบเกลือ (Sait Chlorinator)  สระว่ายน ้าของโครงการใชร้ะบบการฆ่าเชื้ อโรคดว้ยระบบเกลือ

(Salt Chlorinator) 

- - 

 2. เดินระบบกรองวนัละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชัว่โมง ทั้งน้ีข้ึนอยูก่บัความขุ่น

ของน ้าในสระว่ายน ้า กรณีท่ีน ้าขุ่นใหด้ าเนินการเดินระบบทันทีจนกว่า

น ้าในสระว่ายน ้าจะใส หลังจากน้ันด าเนินการเดินระบบวนัละ 1 ครั้ง 

ครั้งละ 2 ชัว่โมง ในช่วงท่ีสระวา่ยน ้าปิดบริการ 

โครงการมีการเดินระบบกรองสัปดาห์ละ 21 ครั้ง ครั้งละ 2 

ชัว่โมง หากพบว่ามีการเกิดขุ่นเกิดข้ึนใหด้ าเนินการลา้งระบบ

กรองใหม่ทนัที 

- - 

 3. ด าเนินการดูดตะกอน ลา้งตะไคร่ และตกัเศษผง สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง โครงการจัดให้มีการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง 

สปัดาหล์ะ 4 ครั้ง 

- - 

 4. จัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความสะอาดไม่ใหน้ ้ า

จากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน ้า เน่ืองจากท าใหใ้นสระสกปรก

เกิดการปนเป้ือนโดยต้องท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน ้ าทุกวัน

หลงัจากปิดใชส้ระวา่ยน ้าแลว้ 

โครงการจดัใหม้ีแม่บา้นท าความสะอาดบริเวณสระวา่ยน ้าทุกวนั 

เพื่อป้องกันไม่ใหน้ ้าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน ้า ซ่ึง

ส่งผลท าใหน้ ้าในสระสกปรกเกิดการปนเป้ือน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 

 5. จดัใหม้ีป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัส าหรบัผูใ้ชส้ระว่ายน ้าโดยมีขอ้ความ

อยา่งน้อย ดงัน้ี 

โครงการมีการติดป้ายกฎระเบียบการใชส้ระว่ายน ้าส าหรบัผูม้า

ใชบ้ริการใชว้า่ยน ้าไดป้ฏิบติัตามไวบ้ริเวณขา้งสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 13) 

  - ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาดในการลงใชส้ระวา่ยน ้า 

  - จ านวนสูงสุดผูใ้ชส้ระวา่ยน ้า   

  - ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงใชส้ระว่ายน ้าทุกครั้งและหา้มท าสระ

วา่ยน ้าสกปรก 

   

  - ผูเ้ป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวดั หเูป็นน ้าหนวกหรือโรคติดต่ออื่น ๆ 

หา้มใชส้ระวา่ยน ้า 

   

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุขภาพ (ตอ่)    

 การแพร่กระจายของเชื้ อโรคจากสระวา่ยน ้า (ต่อ)    

 6. จดัใหม้ีผูม้ีความรูค้วามสามารถดูแลปรบัปรุงคุณภาพน ้าในสระวา่ย

น ้าใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน 

โครงการจัดใหม้ีผูม้ีความรูค้วามสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพ

น ้าในสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน  

- - 

 การแพร่กระจายของเชื้ อโคจากระบบระบายน ้า    

 1. จดัใหม้ีบ่อหน่วงน ้ารองรบัน ้าหลากภายในโครงการ เพื่อมิใหท้่วมขัง

ภายในพื้ นท่ีโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีบ่อหน่วง ซ่ึงสามารถรองรบัน ้าหลากส่วนเกินได้

อยา่งเพียงพอ ก่อนระบายน ้าออกภายนอกโครงการในอตัราการ

ระบายน ้าไม่เกินก่อนพฒันา 

- ภาคผนวก ค 

(รูปท่ี 36) 

 2.ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อ

ป้องกนัมิใหม้ีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ท่ีเป็นเหตุใหเ้กิดการ

อุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

โครงการจดัใหม้ีการตรวจสอบปริมาณตะกอนท่ีสะสมอยูภ่ายใน

บ่อพกัน ้าประจ าทุกเดือน หากพบวา่มีตะกอนอุดตนั หรือมีสิ่งกีด

ขวางทางระบายน ้าโครงการจะด าเนินการขุดลอกท่อระบายน ้า

ดงักล่าวทนัที 

- - 

 - โรคท่ีมีสตัวเ์ป็นพาหะน าโรค    

 1. จดัใหม้ีการท าลายแหล่งเพาะพนัธุ์สตัวพ์าหะน าโรค เช่น การก าจดั

ลูกน ้ายุงลาย เป็นตน้ ภายในพื้ นท่ีโครงการ 

โครงการจัดใหม้ีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สตัวพ์าหะน าโรค เช่น 

การก าจดัลูกน ้ายุงลายภายในพื้ นท่ีโครงการ 

- - 

 2. ท าความสะอาดท่อน ้าท้ิงไมใ้หม้ีเศษอาหารคา้งหรืออุดตัน โครงการจัดใหม้ีการตรวจสอบท่อน ้ าท้ิงอยู่เป็นประจ า หาก

พบว่ามีเศษอาหารตกคา้งหรืออุดตัน จะด าเนินการท าความ

สะอาดท่อน ้าท้ิงดงักล่าวทนัที 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุขภาพ (ตอ่)    

 การแพร่กระจายของเชื้ อโคจากระบบระบายน ้า (ต่อ)    

 - โรคท่ีมีสตัวเ์ป็นพาหะน าโรค (ต่อ)    

 3. ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้ าท้ิงทั้งภายในและภานนอก

อาคาร 

โครงการจัดใหม้ีการใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้ าท้ิงทั้ง

ภายในและภานนอกอาคาร 

- - 

 4. ประสานกบัส านักงานเขตวฒันา ใหม้าก าจดัสตัวท่ี์เป็นพาหะน าโรค

ใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยุง เป็นตน้ 

โครงการไดจ้ัดจา้งบริษัทเอกชนใหเ้ขา้มาก าจดัก าจดัสตัวท่ี์เป็น

พาหะน าโรคใหก้บัโครงการ  

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 46) 

 5. จัดใหม้ีถังขยะมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้งภายในหอ้งพักขยะมูลฝอย

ประจ าชั้น และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคารพรอ้มทั้งจัดใหม้ีพนักงาน

ท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจัดใหม้ีถังขยะมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้งภายในหอ้งพักขยะ

มูลฝอยประจ าชั้น และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคารพรอ้มทั้งจัดให้

มีพนักงานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม

ของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 20 และ37) 

 6. หอ้งพกัมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีเก็บขนขยะมูลฝอย

เท่าน้ัน เพื่อป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธุ์สวัต์พาหะน าโรค เช่น หนู 

แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 

หอ้งพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผูอ้ยู่

อาศัยและชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการ

เก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 20) 

 7. ท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย ดว้ยน ้ายาฆ่าเชื้ อโรคทุกครั้ง ท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย ดว้ยน ้ายาฆ่าเชื้ อโรคทุกครั้ง - - 

 

 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเบส พารค์ อีสต ์สุขุมวิท 77 (ระยะด าเนินการ) 

3-43 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุขภาพ (ตอ่)    

 การแพร่กระจายของเชื้ อโคจากระบบระบายน ้า (ต่อ)    

 - โรคท่ีมีสตัวเ์ป็นพาหะน าโรค (ต่อ)    

 8. จดัใหม้ีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน

อาคาร หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยอยา่งสม า่เสมอ 

โครงการจัดใหม้ีแม่บา้นท าความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน

อาคาร ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพักมูลฝอยอย่าง

สม า่เสมอ 

- - 

 9. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวฒันา ให้

มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม า่เสมอ เพื่อไม่ใหม้ีมูลฝอย

ตกคา้ง 

โครงการไดม้ีการประสานงานกับส านักงานเขตวฒันาใหม้ีการ

เขา้เก็บมูลฝอยจากโครงการอยา่งสม า่เสมอ 

- - 

 - โรคท่ีมีคนเป็นพาหะน าโรค    

 1. ออกแบบอาคารใหม้ีช่องเปิดโล่ง เพื่อใหอ้ากาศภายในอาคารถ่ายเท

ไดส้ะดวกลดปริมาณการสะสมของเชื้ อโรคท่ีลอยอยู่ในอากาศ จากการ

ไอหรือจามของผูป่้วย 

โครงการไดอ้อกแบบอาคารใหม้ีช่องเปิดโล่ง เพื่อใหอ้ากาศภายใน

อาคารถ่ายเทไดส้ะดวกลดปริมาณการสะสมของเชื้ อโรคท่ีลอยอยู่ใน

อากาศ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 26) 

 2. ท าความสะอาดภายในอาคารอยา่งสม า่เสมอ โครงการจดัใหม้ีแม่บา้นท าความสะอาดพื้ นท่ีโครงการทุกวนั - - 

 3. ลา้งมือบ่อย ๆ ดว้ยน ้าและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม เช็ดน ้ามูก 

ไม่ควรใชม้ือขยี้ ตาจมูกหรือปาก 

โครงการจดัใหม้ีสบู่ส าหรบัลา้งมือไวบ้รเิวณอ่างลา้งมือในหอ้งน ้า

ส่วนกลาง พรอ้มทั้งมีการประชาสัมพันธ์วิธีลา้งมืออย่างถูกวิธี

ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัทราบ 

- - 

 4. ใชผ้า้ปิดปากจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม โครงการจัดใหม้ีการประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยใส่หน้ากาก

อนามยัและปิดปากและจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุขภาพ (ตอ่)    

 - โรคติดต่อ    

 1. จดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสีย เพื่อบ าบดัเสียใหไ้ดค้่าตามมาตรฐานน ้า

ท้ิงจากอาคารปรเภท ก ก าหนดให้มีค่า BOD ในน ้ าท้ิงไม่เกิน 20 

มิลลิกรมั/ลิตร โดยบ าบดัน ้าเสียใหม้ีค่า BOD ในน ้าท้ิงก่อนระบายออก

สู่ภายนอกไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียท่ีสามารถรองรับปริมาณ 

น ้าเสียท่ีจะเกิดข้ึนภายในโครงการไดท้ั้งหมด และโครงการไดจ้ัด

จา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอนไวรอนเมน้ท์ จ ากัด ใหเ้ขา้ด าเนินการ

ตรวจวัดคุณภาพน ้ าท้ิงของโครงการ ทั้งน้ี จากผลการตรวจวัด

คุณภาพน ้าท้ิงระหว่างเดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 

คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการมีค่าส่วนใหญ่อยู่ในเกณฑม์าตรฐานน ้า

ท้ิงจากอาคารประเภท ก โดยมีค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. 

รายละเอียดเสนอไวใ้นรายงานบทที่ 4 

- ภาคผนวก ง 

 2. จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม

ระบบบ าบดัน ้าเสียงใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างประจ าโครงการ ซ่ึงเจ้าหน้าท่ี

ดังกล่าวมีความรูค้วามช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ

บ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ใหท้ างานได้อย่างต่อเน่ืองและมี

ประสิทธิภาพ 

- - 

 3. น าน ้าท้ิงมาใชใ้นการรดน ้าตน้ไม ้ปริมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดย

ออกแบบระบบรดน ้าตน้ไมใ้หเ้ป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกนัไม่ใหม้ีผูไ้ป

สมัผสักบัน ้าท้ิง 

โครงการไม่ได้จัดให้มีการน าน ้ าท้ิงมาใชใ้นการรดน ้ าต้นไม้ 

เน่ืองจากน ้าท่ีผ่านการบ าบดัมีปริมาณท่ีน้อย จึงไม่เพียงพอต่อ

การน ามาใชป้ระโยชน์ภายในโครงการ 

- - 

 - อุบติัเหตุ    

 1. การจราจร    

 1. จัดใหม้ีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวกใน

การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อให้

เกิดความปลอดภยัในการเดินรถ 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั คอยอ านวยความ

สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออก

โครงการ เพื่อใหเ้กิดความปลอดภยัในการเดินรถ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 35) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุขภาพ (ตอ่)    

 - อุบติัเหตุ    

 1. การจราจร    

 2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้ นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ 

รวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการใหช้ดัเจน เพื่อไม่ใหผู้ข้บัข่ีเกิดความ

สบัสน ท าใหส้ามารถเดินรถอยา่งปลอดภยั 

โครงการจัดใหม้ีเครื่องหมายจราจรบนพื้ นทางแบ่งช่องจราจรการ

เดินรถ รวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการใหช้ดัเจน เพื่อไม่ใหผู้ข้บั

ข่ีเกิดความสบัสน ท าใหส้ามารถเดินรถอยา่งปลอดภยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 4) 

 3. จัดท าสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วท่ีไม่

เหมาะสม ซ่ึงอาจก่อใหเ้กิดอนัตรายได ้

โครงการจัดใหม้ีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 

โดยจดัใหม้ีมีสนันูนลดความเร็ว ซ่ึงช่วยป้องกนัไม่ใหเ้กิดการฟุ้ง

กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- - 

 2. การพลดัตก หกลม้    

 - จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ

เรียบรอ้ย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบนัไดแต่ละแห่ง ไม่ใหพ้ื้ น

ทางเดินเปียกน ้า หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อนัจะก่อใหเ้กิดอุบติัเหตุ

ได ้

โครงการมีการดูแลรักษาความสะอาดและความเป็นระเบียบ

เรียบรอ้ย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบนัไดแต่ละแห่ง ไม่ให้

พื้ นทางเดินเปียกน ้า หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อนัจะก่อใหเ้กิด

อุบติัเหตุได ้

- - 

 3. การตกจากท่ีสูง    

 - จดัใหม้ีราวกนัตกบริเวณระเบียงส าหรบัแต่ละหอ้งพกั โครงการจดัใหม้ีราวกนัตกบริเวณระเบียงส าหรบัแต่ละหอ้งพกัและ

บริเวณสระวา่ยน ้า 

- - 

 4. การเกิดเพลิงไหม ้    

 1. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อใหม้องเห็นช่องทางเดินไดแ้ละจดัใหม้ีป้าย

หนีไฟท่ีมองเห็นชัดเจน ตัวอักษรสูง 10 เซนติเมตร รวมทั้งติดตาม

ตรวจสอบเป็นประจ าทุก 3 เดือน 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่าง เพื่อใหม้องเห็นช่อง

ทางเดินได ้และจดัใหม้ีป้ายหนีไฟท่ีมองเห็นชดัเจน 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุขภาพ (ตอ่)    

 - อุบติัเหตุ (ต่อ)    

 4. การเกิดเพลิงไหม ้(ต่อ)     

 2. จดัใหม้ีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัใหส้ามารถใชง้าน

ไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ได ้ใหร้ีบด าเนินการ

แกไ้ขทนัที 

โครงการจัดใหม้ีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย

ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ 

- - 

 3. จัดอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนง ใหม้าจัดอบรมและ

ซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีการอบรมและซอ้มอพยพหนีไฟ ปีละ 1 ครั้ง 

โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนง ใหม้าจดั

อบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 

- - 

 4 จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไวใ้ห ้เพื่อใหค้วามช่วยเหลือ

เบื้ องตน้แก่ผูป้ระสบภยั และน าผูท่ี้ไดร้บับาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินเจา้หน้าท่ีประจ าโครงการจะ

ด าเนินการแจ้งไปยังหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง ประกอบด้วย 

สถานีดับเพลิง สถานีต ารวจ และโรงพยาบาลใกลเ้คียง เพื่อ

เตรียมความพร้อมส าหรับการระงับ เหตุและรองรั บ

ผูป้ระสบภยัไดท้นัท่วงที 

- - 

 5. อุบติัเหตุจากการใชส้ระวา่ยน ้า    

 1. โครงสรา้งของสระว่ายน ้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมัน่คง 

แข็งแรง น ้าซึมไม่ได ้ผนังเรียบ อยูใ่นสภาพดีและท าความสะอาดง่าย 

สระว่ายน ้าของโครงการเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมัน่คง 

แข็งแรง น ้ าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดี และท าความ

สะอาดง่าย 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 11) 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุขภาพ (ตอ่)    

 - อุบติัเหตุ (ต่อ)    

 5. อุบติัเหตุจากการใชส้ระวา่ยน ้า (ต่อ)     

 2. จดัใหม้ีรางระเบียบน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า ความกวา้ง 30-40 

เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่ายอยูน่สภาพดีและไม่มี

น ้าลน้ออกจากราง 

สระว่ายน ้าของโครงการมีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระ

ว่ายน ้า ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพ

ดีและไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 14) 

 3.จัดใหม้ีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใชท้ าความสะอาดสระว่ายน ้า ไดแ้ก่ 

เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลือและพลาสติก รวมทั้ง

ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

โครงการจดัใหม้ีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรบัใชท้ าความสะอาด

สระว่ายน ้ า ไดแ้ก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวด

ทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

- - 

 4. จัดใหม้ีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกท่ีสามารถ

มองเห็นไดช้ัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะ ๆ อย่างน้อย 3 

ระยะ 

โครงการจดัใหม้ีการติดป้ายบอกระดบัความลึกของสระ ซ่ึงอยู่

ในจุดท่ีมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 15) 

 5. จัดใหม้ีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้ า เพื่อใหม้องเห็นได้

ชดัเจน ในกรณีเปิดใชส้ระเวลากลางคืน 

โครงการจัดให้มีไฟส่องสว่างบริเวณสระว่ายน ้ าสามารถ

มองเห็นไดช้ดัเจนในกรณีท่ีเปิดใชส้ระวา่ยน ้าในเวลากลางคืน 

- - 

 6. พื้ นสระว่ายน ้ าตอ้งท าดว้ยวสัดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้า ท าความ

สะอาดง่าย ไม่ลื่น อยูใ่นสภาพดี 

โครงการจดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาดดูแลพื้ นบริเวณสระ

วา่ยน ้าใหม้ีความสะอาดและอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 11) 

 7. จดัใหม้ีการรกัษาความสะอาดบริเวณสระวา่ยน ้าอยา่งสม า่เสมอ โครงการจัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน ้า

ใหม้ีความสะอาดอยา่งสม า่เสอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 

 8. ดูแลมิใหม้ีการน าสตัวทุ์กชนิดเขา้ไปบริเวณสระวา่ยน ้า โครงการมีการติดป้ายกฎระเบียบการเขา้ใชบ้ริการสระวา่ยน ้า

หา้มไม่ใหน้ าสตัวทุ์กชนิดเขา้ไปบริเวณสระวา่ยน ้า 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 สุขภาพ (ตอ่)    

 - อุบติัเหตุ (ต่อ)    

 5. อุบติัเหตุจากการใชส้ระวา่ยน ้า (ต่อ)     

 9. ตรวจสอบอุปกรณไ์ฟฟ้าทุกชนิดใหป้ลอดภยัก่อนเปิดสระวา่ยน ้า โครงการหมอบหมายใหเ้จา้หน้าท่ีฝ่ายช่างดูแลตรวจสอบ

ระบบไฟฟ้าทุกชนิดบริเวณสระวา่ยน ้าก่อนเปิดใหบ้ริการ 

- - 

 10. จดัใหม้ีการท าความสะอาดไม่ใหข้อบสระและทางเดินขอบสระเปียก

ลื่น ตลอดเวลาท่ีเปิดใหบ้ริการสระวา่ยน ้า 

โครงการจัดใหม้ีแม่บา้นท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน ้า

เป็นประจ าทุกวนั เช่น ขอบสระ ทางเดิน เป็นตน้ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 

 11. จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้ า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ  

โฟมช่วยชีวิต เป็นตน้ 

โครงการจดัใหม้ีอุปกรณช์ว่ยชวีิตประจ าสระวา่ยน ้า ไดแ้ก่ ห่วง

ชูชีพ ไวบ้ริเวณดา้นขา้งของสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 15) 

 2) ดา้นสุขภาพจิต ไดแ้ก่ ความเครียด ความวิตกกงัวล เป็นตน้    

 1. โครงการตอ้งจัดท าขอ้บังคับก าหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพกัอาศัย

พักอาศัยใหผู้พ้ักอาศัยปกิบติั ดดยเน้นการไม่ก่อใหเ้กิดการรบกวนผุพ้กั

อาศยัในโครงการและบริเวณขา้งเคียง 

โครงการไดก้ าหนดใหม้ีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย

ของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

- - 

 2. จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการขนาดพื้ นท่ี 1,698 ตารางเมตร 

บริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 5 และชั้นหลังคา เพื่อเป็นท่ีพกัผ่อนหย่อนใจ ท าให้

เกิดความผ่อนคลาย 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว โดยพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ 

ประกอบไปดว้ย ไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และพืชคลุมดินชนิดต่างๆ 

เพื่อเป็นท่ีพกัผ่อนหยอ่นใจ ท าใหเ้กิดความผ่อนคลาย 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี )2 

 3. ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการใหส้วยงานและมีความสมบูรณ์อยู่

ตลอดเวลา 

โครงการจัดใหม้ีการดูแลพื้ นท่ีสีเขียวใหม้ีสภาพดีสมบูรณ์ 

สวยงามอยูเ่สมอ โดยจดัใหม้ีการรดน ้าตน้ไมทุ้กวนั  

- - 

 4. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชอ์าคารของผูพ้กัอาศัยและพนักงาน มิใหเ้กิด

ทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

โครงการไดม้ีการควบคุมการใชป้ระโยชน์อาคารพกัอาศยัมิให้

เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.5 ทศันียภาพ    

 1. จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวในพื้ นท่ีโครงการทั้งหมด ขนาดพื้ นท่ี 1,698 ตาราง

เมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้ นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผู ้พักอาศัยประมาณ 1 

ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 627 ตารางเมตร คิดเป็น

รอ้ยละ 53.1 ของพื้ นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว โดยพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ 

ประกอบไปดว้ย ไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และพืชคลุมดินชนิดต่างๆ 

เพื่อเป็นท่ีพกัผ่อนหยอ่นใจ ท าใหเ้กิดความผ่อนคลาย 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 

 2. ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโรงการใหส้วยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่

ตลอดเวลา 

โครงการจัดใหม้ีการดูแลพื้ นท่ีสีเขียวใหม้ีสภาพดีสมบูรณ์ 

สวยงามอยูเ่สมอ โดยจดัใหม้ีการรดน ้าตน้ไมทุ้กวนั  

- - 

 3. เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนท่ีเย็นสบายตา ไม่ก่อให้เกิด

ผลกระทบดา้นทศันียภาพมากนัก 

โครงการไดเ้ลือกใชส้ีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนท่ีเย็นสบายตา ไม่

ก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นทัศนียภาพมากนัก 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 26) 

 4. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้ักอาศัยและพนักงาน มิให้

เกิดทศันียภาพไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

โครงการไดม้ีการควบคุมการใชป้ระโยชน์อาคารพกัอาศยัมิให้

เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

- - 

4.6 การบงัแสงแดดและทิศทางลม    

 - โครงการจะท าหนังสือแจง้ผูพ้กัอาศัยท่ีอาคาร/บา้นพกัอาศัยท่ีมีเงา

ของอาคารโครงการพาดผ่าน และท่ีอาคารโครงการบดบังทิศทางลม 

ซ่ึงอาจเป็นผูท่ี้ไดร้บัผลกรทับ ณ วนัท่ีเริ่มลงมือก่อสรา้ง โดยในหนังสือ

ดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผูร้ับเรื่อง 

ผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบสามารถติดต่อกบัโครงการไดโ้ดยตรง อน่ึง เง่ือนไข

ในการด าเนิการตามมาตรดงักล่าว บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน)- 

โครงการจดัใหม้ีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่

ระยะก่อสรา้ง โดยโครงการเป็นผูร้ับผิดชอบค่าใชจ้่ายต่อผู ้

ไดร้ับผลกระทบ ซ่ึงปัจจุบันความรับผิดชอบดังกล่าวสิ้ นสุด

แลว้ เน่ืองจากโครงการไดจ้ดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จแลว้

มากกว่า 1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวนัท่ี 

22 กนัยายน พ.ศ. 2558 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.6 การบงัแสงแดดและทิศทางลม (ตอ่)    

  (ต่อ) ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการ แต่ทั้งน้ี เน่ืองจากผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบ

จากการบดบังแสงแดดอาจจะไดร้บัผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะ

ของผลกระทบท่ีไดร้บัแตกต่างกนั ทั้งน้ี หลักเกณฑแ์ละเง่ือนไขในการ

จ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบใหก้ับ

บุคคลท่ีไดร้ับความเสียหาย ใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท่ี้ไดร้ับ

ความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้ ง 2 ฝ่าย บริษัท 

แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) และผู ้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงท่ีอาจไดร้ับ

ผลกระทบ ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการใน

ลักษณะไตรภาคีเพื่อเจรจาหาจ้อตกลงร่วมกัน ซ่ึงเง่ือนไขในการ

ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู ้รับผิดชอบ

ค่าใชจ้่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้ นสุดลง หลังจากจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 

   

4.7 การดูดกลืนคลื่นวิทยุ และบดบงัสญัญาณโทรทศัน ์    

 - โครงการจะท าหนังสือแจง้ผูพ้ักอาศัยท่ีอยู่ใกลเ้คียงพื้ นท่ีโครงการใน

รัศมี 100 เมตร และสถานท่ีส าคัญท่ีอยู่ใกลโ้ครงการ ซ่ึงอาจเป็นผู ้ท่ี

ได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากออาคาร

โครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสรา้ง เพื่อใหผู้ ้พักอาศัยท่ีอยู่ใกลเ้คียง

โครงการท่ีไดร้ับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได ้โดย

โครงการจะด าเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียมใหก้ับผูท่ี้ไดร้ับ

ผลกระทบเหล่าน้ีภายใน 2 สปัดาห ์หลงัจากท่ีไดร้บัแจง้ หลงัท่ีไดร้บัแจง้ 

โครงการจดัใหม้ีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่

ระยะก่อสรา้ง โดยโครงการเป็นผูร้ับผิดชอบค่าใชจ้่ายต่อผู ้

ไดร้ับผลกระทบ ซ่ึงปัจจุบันความรับผิดชอบดังกล่าวสิ้ นสุด

แลว้ เน่ืองจากโครงการไดจ้ดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จแลว้

มากกว่า 1 ปี โดยโครงการจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวนัท่ี 

22 กนัยายน พ.ศ. 2558 

- - 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าคุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.7 การดูดกลืนคลื่นวิทยุ และบดบงัสญัญาณโทรทศัน ์(ตอ่)    

 (ต่อ) รวมทั้งจะด าเนินการปรบัจานรบัสญัญาณดาวเทียมใหก้บับา้นพกั

อาศัยท่ีมีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจาก

อาคารโครงการซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว 

โครงการจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายทั้งในการติดตั้งหรือการปรบัจาน

รับสัญญาณดาวเทียมโดยก าหนดระยะเวลาคุม้ครองภายใน 1 ปี 

นับตั้งแต่วนัท่ีโครงการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว้เสร็จ แต่หาก

ไม่สามารถตกลงร่วมกันได ้จะจัดตั้งคณะกรรมการในลักษณะไตรภาคี

เพื่อจราจรขอ้ตกลงร่วมกนั 

   

4.8 ความเป็นส่วนตวั - - - 

4.9 ผลกระทบตอ่สถานทูต    

 1) ความปลอดภยัและความมัน่คง - - - 

 2) ความเป็นส่วนตวั - - - 
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บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

  จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base Park East (ระยะด าเนินการ) 

ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท 77 ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการไดร้ะบุให้

โครงการด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ไดแ้ก่ คุณภาพน ้าท้ิง โดยเริ่มด าเนินการตรวจวัด

คุณภาพน ้าและสระว่ายน ้า ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 ซ่ึงมีขอบเขตการด าเนินงาน

ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอ้มดัง ตารางที่ 4-1 โดยสรุปการปฏิบัติตามมาตรการและผลการตรวจวดัคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้ม ดงัตารางที่ 4-2 

ตารางที่ 4-1 ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท์ี่ตรวจวดั ความถ่ีในการตรวจวดั 

1. คุณภาพน ้าท้ิง  pH เดือนละ 1 ครั้ง 

(จ านวน 3 จุด) Total Dissolved Solids ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 Total Suspended Solids  

 Biochemical Oxygen Demand  

 Sulfide  

 Total Kjeldahl Nitrogen  

 Settleable Solids  

 Oil and Grease  

 Total Coliform bacteria  

 Fecal Coliform Bacteria  

2. คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า  Total Coliform Bacteria เดือนละ 1 ครั้ง 

(จ านวน 2 จุด) E. coli ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 Staphylococcus aureus  

 Pseudomonas aeruginosa  
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ตารางที่ 4-2 ผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base Park East (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พารค์ อีสต์ 

สุขุมวิท 77 ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตาม

ตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยา่ง ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1. คุณภาพน ้า     

 1.1 คุณภาพน ้ าท้ิง ก่อนระบายออก

นอกโครงการ 

- บ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิง - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการ ได้ติดตามตรวจสอบ

คุณภาพน ้าท้ิง รายละเอียดแสดงใน

ตารางที่ 4.1-1 

- 

 1.2 ประสิทธิภาพของระบบบดัน ้าเสีย      

  

(1) คุณภาพน ้าท้ิงก่อนการบ าบดั - บ่อปรบัสภาพน ้าเสีย - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการ ได้ติดตามตรวจสอบ

คุณภาพน ้าท้ิง รายละเอียดแสดงใน

ตารางที่ 4.1-1 

- 

  

(2) คุณภาพน ้าท้ิงหลงัการบ าบดั - บ่อกกัน ้าเวียนกลบั - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการ ได้ติดตามตรวจสอบ

คุณภาพน ้าท้ิง รายละเอียดแสดงใน

ตารางที่ 4.1-1 

- 

  

(2) การท างานของระบบบ าบดัน ้า

เสีย 

- ระบบบ าบดัน ้าเสีย - เก็บสถิติและขอ้มูลการท างานของ

ระบบบ าบัดน ้ าเสียทุกวันและบันทึก

รายละเอี ยดเก็ บไว ้ภายในพื้ นท่ี

โครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี นับตั้งแต่

วนัท่ีมีการเก็บสถิติและขอ้มูลน้ัน และ

จัดท าราบงานสรุปผลการท างานของ

ระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละเดือน และ

เสนอรายงานต่อเจา้พนักงานทอ้งถ่ิน 

(ผูอ้ านวยการเขตวฒันา) ภายในวนัท่ี

สิบหา้ของเดือนถดัไป 

โครงการมีการตรวจสอบบการ

ท า ง า น ข อ ง ร ะ บ บ า บั ด อ ย่ า ง

สม า่เสมอ  

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตาม

ตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยา่ง ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

2. น ้าใช ้ - เสน้ท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการมีการตรวจสอบเส้นท่อ

ประปาเดือนละ 1 ครั้ง ให้อยู่ ใน

สภาพดีอยูเ่สมอ 

- 

  
- ถงัเก็บน ้าใช ้ - เดือนละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

โครงการมีการตรวจสอบถงัเก็บน ้าใช้

อยูเ่สมอ 

- 

3. มูลฝอย - หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น

และหอ้งพกัมูลฝอยรวมของ

โครงการ 

- ทุ กวัน  ตลอดระยะเวลาเปิ ด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหม้ีพนักงานคอยดูแล

ความสะอาดเก็บมูลฝอยท่ีหอ้งพกัมูล

ฝอยประจ าชั้นและหอ้งพักรวมของ

โครงการ 

- 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั 1) อุปกรณใ์นระบบป้องกนั

และสญัญาณเตือนอคัคีภยั 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบ

อุปกรณ์ระบบป้องกันอัคคีภัยและ

สัญญาณเตือนภัยใหพ้รอ้มใชง้านอยู่

เสมอ 

- 

  
2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการมีการตรวจสอบระบบจ่าย

ไฟฟ้าส ารองใหพ้รอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- 

  

3) ป้ายและเครื่องหมาย

แสดงการหนีไฟ และแผนผงั

เสน้ทางการหนีไฟ 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการมีการติดป้ายแสดงการหนี

ไฟและแผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ ให้

เห็นเด่นชดั 

- 

  4) อุปกรณด์บัเพลิง    

  

 - เครื่องดบัเพลิงแบบหิ้ ว

ได ้

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการได้มีการเตรียมอุปกรณ์

ดับเพลิงตามบริเวณต่าง ๆ ภายใน

อาคารพกัอาศยัและพื้ นท่ีส่วนกลาง 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตาม

ตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยา่ง ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ)  - หวัรบัน ้าดบัเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

  

   - สายฉีดน ้าดบัเพลิงและ

ตูเ้ก็บสายฉีด (FHC)  

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

  

  
 - ถัง เก็บน ้ า ใช้และน ้ า

ดบัเพลิง 

- เดือนละ 1 ครั้ง   

  

5) บันไดหนีไฟ เสน้ทางใน

การหนีไฟ และจุดรวมคน

เบื้ องตน้ 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ ป้าย

บอกทางหนีไฟใหเ้ห็นชัดเจนและจุด

รวมคนบริเวณหน้าดา้นโครงการ 

- 

5. ระบบระบายอากาศ -  ช่ อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ

ธรรมชาติ เช่น หน้าต่างและ

ประต ู

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการไดม้ีช่องระบายอากาศรอบ

อาคารและดูแลใหม้ีสภาพดีอยู่เสมอ 

- 

6. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจ

ของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

- ผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการ 

- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ปัจจุบนัโครงการยงัไม่พบขอ้รอ้งเรียน

ท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการ 

- 

7. อาชีวอนามยัและความปลอดภยั 1) พื้ นท่ีโครงการ    

  - กรณีภายในโครงการมี

การปรบัปรุง/ซ่อมแซม เช่น 

การทาสีภายนอกอาคาร 

การซ่อมบ ารุงผิวจราจร การ

ขุดลอกท่อระบายน ้า เป็นตน้ 

- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โครงการมีการติดป้ายเตือนใหร้ะวงั 

หากมีการซ่อมแซม/ปรบัปรุงภายใน

โครงการ 

- 

  2) ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงพื้ นท่ี

โครงการ 

- ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

ปัจจุบนัโครงการยงัไม่พบขอ้รอ้งเรียน

ท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการ 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตาม

ตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยา่ง ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

8. สุขภาพและการสาธารณสุข     

8.1 คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า  - สระวา่ยน ้า - ทุกวนั ตลอดระยะด าเนินการ โครงการ ได้ติดตามตรวจสอบ

คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า รายละเอียด

แสดงในตารางที่ 4.1-2 

- 

  - สระวา่ยน ้า บริเวณส่วนลึก

และส่วนต้ืน บริเวณละ 1 จุด 

- สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

  

  - ระบบกรองน ้าสระวา่ยน ้า - สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการมีการเดินระบบกรองน ้าสระ

ว่ายน ้าสปัดาหล์ะ 21 ครั้ง ครั้งละ 2 

ชัว่โมง 

- 

8.2 ความสะอาด/ปลอดภยั - ขอบสระและทางเดินรอบ

สระวา่ยน ้า 

-  ตลอด เวลา ท่ี เ ปิ ด ให้บ ริ การ 

สระวา่ยน ้า 

โครงการจัดใหม้ีพนักงานดูแลความ

สะอาดบริเวณขอบสระและทางเดิน

รอบสระวา่ยน ้า 

- 

  - ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติ

ส าหรบัผูใ้ชส้ระวา่ยน ้า 

- สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการมีการติดป้ายแสดงกฎข้อ

ปฏิบติัส าหรบัผูใ้ชส้ระวา่ยน ้า 

- 

  - อุปกรณ์ประจ าสระวา่ยน ้า 

เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ  

โฟมช่วยชีวิต 

- สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการไดม้ีการจัดเตรียมอุปกรณ์

ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไมช้่วยชีวิต 

ห่ ว งชู ชีพ  โฟมช่ วยชี วิ ต  บริ เวณ 

สระวา่ยน ้า 

- 

  - พื้ นสระวา่ยน ้า - สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการมีการตรวจสอบพื้ นสระว่าย

น ้าใหม้ีสภาพดีอยูเ่สมอ 

- 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

ที่ 4-2 (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตาม

ตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยา่ง ความถ่ี ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

8. สุขภาพและการสาธารณสุข (ต่อ)     

8.2 ความสะอาด/ปลอดภยั (ต่อ) -  อุ ปกรณ์ ไฟ ฟ้ าบริ เ วณ 

สระวา่ยน ้า 

- สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบ

อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน ้ าให้

พรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- 

  - ความสะอาดของสระวา่ย

น ้า 

- สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

โครงการจัดใหม้ีพนักงานคอยดูแล

ความสะอาดของสระวา่ยน ้า 

- 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

  

4. ผลการตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.1  ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้าท้ิง (Waste Water Quality) 

 ด าเนินการตรวจวัด คุณภาพน ้ า ท้ิ ง  (Waste Water Quality)  ของโครงการ  The Base Park East  

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พารค์ อีสต์ สุขุมวิท 77 จะด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า  

3 จุด ไดแ้ก่ 1.บริเวณบ่อปรับสภาพน ้าเสีย 2.บริเวณบ่อกักน ้าเวียนกลับ และ3.บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิง  

โดยด าเนินการตรวจวดั 1 เดือน/ครั้ง รายละเอียดผลการตรวจวดัแสดงดงั ดงัรูปที่ 4.1-1 ผลการตรวจวดัแสดง

ดงั ตารางที่ 4.1-1 ถึง ตารางที่ 4.1-3 (รายละเอียดผลการตรวจวดัตามภาคผนวก ง) และกราฟเปรียบเทียบ

ผลการตรวจวดัแสดงดงั รูปที่ 4.1-2 ถึงรูปที่ 4.1-11 

 

  

บริเวณบ่อปรบัสภาพน ้าเสีย บริเวณบ่อกกัน ้าเวียนกลบั 

 

บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิง 

รูปที่ 4.1-1 การเก็บตวัอยา่งคุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

  

  

ตารางที่ 4.1-1   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง บริเวณบอ่ปรบัสภาพน ้าเสีย 

พารามิเตอร ์ หน่วย 
ผลการตรวจวดั 

24/01/2567 16/02/2567 15/03/2567 19/04/2567 14/05/2567 13/06/2567 

pH  - 7.6 7.4 6.9 7.4 7.4 7.6 

Total Dissolved Solids  mg/L 222 238 45.7 50.0 180 410 

Total Suspended Solids mg/L 93.2        44.4 360         346 408 30.6 

Biochemical Oxygen Demand  mg/L 75.6 848 177          84.3 81.0 36.8 

Oil and Grease  mg/L <5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 14 4.6 

Sulfide  mg/L 0.70 1.00 0.70 0.80 1.36 <0.60 

Settleable Solids mL/L < 0.1 < 0.1       < 0.1         < 0.1 7.0 <1.0 

Total Kjeldahl Nitrogen  mg/L 54 54
 

64.43 13
 

71
 

39.61 

Total Coliform bacteria  MPN/100 mL > 160,000 > 160,000
 

> 160,000 > 160,000
 

> 160,000 35,000 

Fecal Coliform Bacteria  MPN/100 mL > 160,000 > 160,000
 

> 160,000 > 160,000
 

> 160,000 17,000 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

ตารางที่ 4.1-2   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง บริเวณบอ่กกัน ้าเวียนกลบั 

พารามิเตอร ์ หน่วย 
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน 
24/01/2567 16/02/2567 15/03/2567 19/04/2567 14/05/2567 13/06/2567 

pH  - 7.7 7.5 7.4 7.5 7.7 7.5 5-9 

Total Dissolved Solids  mg/L 256 236 45.0        45.0 35.4 20.6 ≤ 500 

Total Suspended Solids mg/L 118 27.5 35.6 338 390 364 ≤ 30 

Biochemical Oxygen Demand  mg/L 82.2 98.4 179 93.2 18.9 18.7 ≤ 20 

Oil and Grease  mg/L < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 2.0 ≤ 20 

Sulfide  mg/L 0.60 0.80 < 0.60 0.60 <0.60 < 0.60 ≤ 1.0 

Settleable Solids mL/L 0.1 < 0.1 0.2 <0.1 <0.1 <0.1 ≤ 0.5 

Total Kjeldahl Nitrogen  mg/L 54* 58*
 

59.52*
 

15.0
 

25.0
 

57.56* ≤ 35 

Total Coliform bacteria  MPN/100 mL > 160,000 >160,000
 

>160,000 >160,000 >160,000 > 16,000 - 

Fecal Coliform Bacteria  MPN/100 mL > 160,000 >160,000
 

>160,000 >160,000 >160,000 > 12,000 - 

มาตรฐาน  :  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

ตารางที่ 4.1-3   ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง บริเวณบอ่ตรวจคุณภาพน ้าท้ิง 

พารามิเตอร ์ หน่วย 
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน 
24/01/2567 16/02/2567 15/03/2567 19/04/2567 14/05/2567 13/06/2567 

pH  - 7.5 7.5 7.4 7.6 7.8 7.6 5-9 

Total Dissolved Solids  mg/L 196 224 30.5        10.4        20.3 8.2 ≤ 500 

Total Suspended Solids mg/L 25.0 6.4 294 316 374 352 ≤ 30 

Biochemical Oxygen Demand  mg/L 19.6 3.4 96.8 16.8 18.2 15.4 ≤ 20 

Oil and Grease  mg/L < 5.0 < 5.0 <5.0 < 5.0 < 5.0 < 2.0 ≤ 20 

Sulfide  mg/L < 0.60 < 0.60 <0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 ≤ 1.0 

Settleable Solids mL/L < 0.1 < 0.1 0.2 < 0.1 < 0.1 <0.1 ≤ 0.5 

Total Kjeldahl Nitrogen  mg/L 5.6 14.0
 

53.32*
 

2.8
 

36.0*
 

38.09*
 

≤ 35 

Total Coliform bacteria  MPN/100 mL 2,400 1,700
 

160,000 > 17,000
 

160,000 11,000 - 

Fecal Coliform Bacteria  MPN/100 mL 1,300 1,700
 

160,000 > 17,000
 

92,000
)
 7,000 - 

มาตรฐาน  :  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.1-2 กราฟผลการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.1-3 กราฟผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (TSS) 

เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

 

 

 

 

รูปที่ 4.1-4 กราฟผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณของสารละลายในน ้าไดท้ั้งหมด (TDS) 

เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

 

 

 

 

รูปที่ 4.1-5 กราฟผลการตรวจวิเคราะหบ์ีโอดี (BOD) 

เดือนมกราคม-มิถุนายนม พ.ศ. 2567 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

 

 

 

รูปที่ 4.1-6 กราฟผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณซลัไฟด ์(Sulfide) 

เดือนมกราคม-มิถุนายนม พ.ศ. 2567 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

 

 

 

 

รูปที่ 4.1-7 กราฟผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) 

เดือนมกราคม-มิถุนายนม พ.ศ. 2567 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

 

 

 

รูปที่ 4.1-8 กราฟผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณตะกอนหนัก (Settable Solids) 

เดือนมกราคม-มิถุนายนม พ.ศ. 2567 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด  

 

 

 

 

รูปที่ 4.1-9 กราฟผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) 

เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2567 
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รูปที่ 4.1-10 กราฟผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณโคลิฟอรม์แบคทีเรียทั้งหมด (TCB)        

เดือนมกราคม-มิถุนายนม พ.ศ. 2567 

 

 

 

รูปที่ 4.1-11 กราฟผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณกลุ่มฟีคอลโคลิฟอรม์ (FCB) 

เดือนมกราคม-มิถุนายนม พ.ศ. 2567 
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4.2 ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้าสระว่ายน ้า (Water Sample From Swimming Pool) 

  ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า (Water Sample From Swimming Pool) ของโครงการ 

The Base Park East (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พารค์ อีสต์ สุขุมวิท 77 จ านวน 1 สระ 2 

จุดตรวจวดั ไดแ้ก่ ส่วนต้ืน และ ส่วนลึก ตรวจวดัเดือนละ 1 ครั้ง รายละเอียดผลการตรวจวดัแสดงดังรูปที่ 4.2-1 

รายละเอียดผลการตรวจวดัแสดงดัง ตารางที่ 4.2-1 และ ตารางที่ 4.2-2 

 

  

ส่วนต้ืน สว่นลกึ 

รูปที่ 4.2-1 การเก็บตวัอยา่งคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้าของโครงการ
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ตารางที่ 4.2-1 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า (ส่วนต้ืน) 

พารามิเตอร ์ หน่วย 
ผลการตรวจวดั  

มาตรฐาน 
24/01/2567 16/02/2567 15/03/2567 19/04/2567 14/05/2567 13/06/2567 

Total Coliform Bacteria MPN/100 mL       < 1.8      < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 

E. coli In 100 ml ND Not Detected Not Detected Not Detected Not Detected Not Detected ไม่พบ 

Staphylococcus aureus In 100 ml ND Not Detected Not Detected Not Detected Not Detected Not Detected ไม่พบ 

Pseudomonas aeruginosa In 100 ml ND Not Detected Not Detected Not Detected Not Detected Not Detected ไม่พบ 

หมายเหตุ  :  ND : NOT DETECTABLE หมายถึง ตรวจไม่พบ  

มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกนั 

 

ตารางที่ 4.2-2  ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า (ส่วนลึก) 

พารามิเตอร ์ หน่วย 
ผลการตรวจวดั  

มาตรฐาน 
24/01/2567 16/02/2567 15/03/2567 19/04/2567 14/05/2567 13/06/2567 

Total Coliform Bacteria MPN/100 mL < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 

E. coli In 100 ml ND Not Detected Not Detected Not Detected Not Detected Not Detected ไม่พบ 

Staphylococcus aureus In 100 ml ND Not Detected Not Detected Not Detected Not Detected Not Detected ไม่พบ 

Pseudomonas aeruginosa In 100 ml ND Not Detected Not Detected Not Detected Not Detected Not Detected ไม่พบ 

หมายเหตุ  :  ND : NOT DETECTABLE หมายถึง ตรวจไม่พบ  

มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกนั 
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4.3 สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 4.3.1 คุณภาพน ้าท้ิง 

(1) บริเวณบ่อปรบัสภาพน ้าเสีย 

  จากการวิเคราะหคุ์ณภาพน ้าท้ิงก่อนบ าบดั คือ บ่อน ้าเสีย ผลการตรวจสอบตั้งแต่ 

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 ด าเนินการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) ปริมาณของสารละลาย

ในน ้าไดท้ั้งหมด (TDS) ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (TSS) ค่าบีโอดี (BOD) ปริมาณซลัไฟล์ (Sulfide) ปริมาณ

ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) ปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) ปริมาณไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) ปริมาณโค

ลิฟอรม์แบคทีเรียทั้งหมด (TCB) และปริมาณกลุ่มฟีคอลโคลิฟอรม์ (FCB) 

(2)  บริเวณบ่อกกัน ้าเวียนกลบั 

   จากการวิ เคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ  

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 

ผลการตรวจสอบตั้งแต่เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567ด าเนินการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

ปริมาณของสารละลายในน ้าไดท้ั้งหมด (TDS)มีค่าส่วนใหญ่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ปริมาณของแข็ง

แขวนลอยทั้ งหมด (TSS) มีค่าเส่วนใหญ่เกินเกณฑ์ตามเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว ้นเดือนกุมภาพันธ์ 

ค่าบีโอดี (BOD) มีค่าส่วนใหญ่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเวน้เดือนมีนาคม มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐาน 

ปริมาณซัลไฟล์ (Sulfide) ปริมาณไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) มีค่าเส่วนใหญ่เกินเกณฑ์ตามเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

ยกเวน้มีนาคม พฤษภาคม และมิถุนายน มีค่าสูงเกินเกณฑ์มาตรฐาน ปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

ปริมาณไขมนัและน ้ามนั (Oil&Grease) พบวา่ มีค่าส่วนใหญ่เป็นไปตามเกณฑม์าตรฐานก าหนด และปริมาณโคลิฟอรม์

แบคทีเรียทั้งหมด (TCB) และปริมาณกลุ่มฟีคอลโคลิฟอรม์ (FCB) ไม่สามารถเทียบกบัมาตรฐานดังกล่าวได ้เน่ืองจาก

ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด  

 (3)  บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิง 

   จากการวิ เคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ  

และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก 

ผลการตรวจสอบตั้งแต่เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567ด าเนินการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

ปริมาณของสารละลายในน ้าไดท้ั้งหมด (TDS) มีค่าส่วนใหญ่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานก าหนด  ปริมาณของแข็ง

แขวนลอยทั้งหมด (TSS) มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐาน ยกเวน้เดือนกุมภาพนัธ ์ค่าบีโอดี (BOD) มีค่าเส่วนใหญ่เกินเกณฑ์

ตามเกณฑม์าตรฐานก าหนด ยกเวน้เดือนมิถุนายน ปริมาณซลัไฟล ์(Sulfide)มีค่าส่วนใหญ่เป็นไปตามเกณฑม์าตรฐาน

ก าหนด  ปริมาณไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐาน ยกเวน้เดือนเมษายน พฤษภาคม ปริมาณตะกอน

หนัก (Settleable Solids) ปริมาณไขมันและน ้ามัน (Oil&Grease) พบว่า มีค่าส่วนใหญ่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน

ก าหนด และปริมาณโคลิฟอรม์แบคทีเรียทั้งหมด (TCB) และปริมาณกลุ่มฟีคอลโคลิฟอรม์ (FCB) ไม่สามารถเทียบกบั

มาตรฐานดงักล่าวได ้เน่ืองจากไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด  

4.3.2  คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

   จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 

1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกนั ผลการตรวจสอบ
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ตั้งแต่เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 ด าเนินการตรวจวดัจ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ ส่วนต้ืนและส่วนลึก 

พบว่า ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอรม์ทั้งหมด ปริมาณEscherichia coli  ปริมาณStaphylococcus aureus และ

ปริมาณPseudomonas aeruginosa มีค่าเป็นไปตามเกณฑม์าตรฐานก าหนด 

 

4.4 ขอ้เสนอแนะและแนวทางการป้องกนัแกไ้ข 

  4.4.1   คุณภาพน ้าท้ิง 

    คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน ้าท้ิงสาธารณะในพื้ นท่ี

ใกลเ้คียง โครงการควรมีมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้เช่น 

▪ ควรมีการท าความสะอาดบ่อพกัน ้าท้ิงหรือระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งสม า่เสมอ 

▪ ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกับเทศบาลในเขตพื้ นท่ีใหเ้ขา้มารับ

บริการ 

▪ ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบอยา่งเป็นประจ า  

▪ ควรเพิ่มเวลาใหน้ ้าท้ิงในบ่อพกัน ้าท้ิงตกตะกอนก่อนท่ีจะปล่อยออกสู่ภายนอก 

▪ เร่งการตกตะกอนดว้ยสารสม้ การเติมสารตกผลึก เช่น โซดาไฟ ปูนขาว เป็นตน้

โดยเติมสารในสดัส่วนท่ีเหมาะสม เพื่อควบคุมค่าความเป็นกรด-ด่างไม่ใหเ้กิน

เกณฑม์าตรฐาน 

▪ ควรมีตะแกรงดักขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน ้าท้ิง เพื่อ

กรองปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทรายก่อนปล่อยลงสู่บ่อพกัน ้าท้ิงหรือระบบบ าบดั

น ้าเสียและหมัน่ตรวจสอบปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทราย และตักท้ิงตามความ

เหมาะสม 

  4.4.2 คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

▪ ควรปรับสัดส่วนของการเติมคลอไรด์ให้เหมาะสม เพื่อใหม้ีค่าอยู่ในเกณฑ์

มาตรฐานก าหนด 

▪ รกัษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพื้ นท่ีโดยรอบอยา่งสม า่เสมอ 

▪ หมัน่ตรวจสอบ ดูแล บ ารุงรักษาเครื่องกรองน ้าตามระยะเวลาท่ีสมควรเพื่อให้

ท างานไดเ้ต็มประสิทธิภาพ 

▪ ก าชับให้ผู ้ใช ้บริการต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบการใช้งานสระว่ายน ้ าของ

โครงการอยา่งเคร่งครดั 
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